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GRUNDKARTAN

“Beteckningar: Enligt Lantméateriverkets
Handbok till Matningskungdrelsen-
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna.

Grundkartan uppréattad genom utdrag
ur digitala primérkartans databas.
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SWEREF 99 12 00/ GH 88
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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN ging. | Gangvag
s ¢ e e :::fo?nog(;ggeg;' rgnr;l utanfor | cyl:d: ar gg;:i:][i:l:l‘(ering ‘med
Anvandningsgrans | bcf.a%l Egii;}lssgg::;gtr::gst
Egenskapsgrans 5. UTNYTTJANDEGRAD
_ e
Follands galer inom omcen mec o000 _| Stersta brutoarea ovar

nedanstaende beteckningar. Dar

| beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela omréadet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

FENOMFART'

Genomfartstraﬁk-

LOKAL-
GATA _

L okal trafik

Busshallplatser (med

BUSSTORG

GANG-
VAG

PARK

NATUR

personal- och passagerar-
utrymmen) :

Géngviag
An!ag_d park
Naturomrade

Omrade som skyddar mot

SKYDD

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B

c

CD

"C D

E4

BHK

BK 4

BI-!1K

-

KH

| Kontor, handel. .

KH,P

P

(KH)

[KH]

| huvu;jnvéndning.

3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

W

4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0.0

vall 1

" vall,

t‘r:éi_d

“héllplats

] Bullervall, ovankant lagst

stéming. Dike for avvattning
far anordnas.

Bostader

Centrum
Centrum, vard. )

Centrum, vard utan
bostéider.

Transformatorstation

Bostader. Handel och
kontor medges i botten-
vaning. .
Bostéder. Kontor medges i
bottenvaning. :

Bostader, kontor. Handel
medges i bottenvaning.
Verksamheter ¢j stérande,

Kontor. Hahdel medgesi
bottenvaning. Parkering.

Parkering.

Beteckning inom parantes
anger anvandning under

Beteckning inom klammer
anger anvandning éver
huvudanvandning.

Oppet vattenomrade,
bryggor far anordnas

Féreskriven héjd ver noll-

planet. (Detaljerad héjd-
s#ttning framgar av
t

separat gatunivautred-
ning.) | -

Skyddsvall med féreskriven
h&jd 2 meter Gver nivan for
vag 165. -

+12,5 meter éver nollplanet.
Trad planterade i grupper.

Vanthall, servicebyggnad
och skdrmtak. j

7. MARKENS ANORDNANDE

" park.e.ring

| nockhdjd 5 meter dar inget annat anges.

| Inom prick—'och ringmarkerat omrade far

‘underkant balkong/bursprak ar minst 3

mark inom anvandnings-
omradet. |
hy Stérsta bruttoarea i kvm for
e, 000/000
h handel totalt/livsmedels-
forséljning inom
anvéndningsomradet.

6. BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE |

B Bygghad far inte uppféras

Marken far byggas under
med kor- och planterbart
bjalklag som dimension-
eras for att tala tung trafik
och erforderligt lager
planteringsjord.

Marken far byggas &ver
med bjalklag, hogsta niva
pa ovansida &r + 15,5
meter dver nollplanet

Marken far bebyggas med
komplementbyggnader,
hdgsta nockhdjd 6 meter.

g - Marken ska vara tiligénglig
for gemensamhets-
anlaggning.

+ + + +
o+ 4+ 4+ A

Marken ska vara tillgénglig
fér allmé&nna underjordiska
ledningar.

X Marken ska vara tillgénglig
for allmén gangtrafik.

Marken ska vara tillgainglig
for utfart fran angransande
fastighet.

Dér férgardsmark inte nyttjas for uteplats,
plantering och dylikt ska markbelaggning
utforas lika angrénsande gatumark.

p———e——4 Korbar utfart far inte
- ‘anordnas.

r'1'1 | Garden ska vara planterad
. och inrymma lekplats.
Parkering far inte finnas.

N2 | Trad ska planteras.

‘ ﬁ.'--s- Befintlig markniva ska
.- bibehalias.

Hégsta byggnadshdjd i
meter 6ver noliplanet,
Hbgsta nockhsjd | meter
over nollplanet.

i Hogsta antal vaningar ovan
1 mark

Vindsvaning med hégst 3

meters hdjd och 300 kvm

bruttoarea far uppféras
utéver hégsta byggnads-
och nockhdjd.

Vo Parkering far anordnas pa
. tak.

Underjordiskt garage far

Y
.3 uppforas mellan nivan 3

meter &ver nollplanet och 1
meter under gatans niva.

9. BYGGNADSTEKNIK -
Ny bebyggelse dar manniskor stadig-
varande vistas ska utféras med radon-
skyddande konstruktion.

Fér ny bebyggelse &r I&gsta tillatna niva
for fardigt golv och &ppningar i _
byggnader + 12,5 meter Sver nollplanet.
Kéllare ska utféras med vattentat
konstruktion under denna niva.

Légsta hojd pa fardigt golv &r 0,3 m éver |
markniva i forbindelsepunkt for anslutning;
med sjalvfall till allm&n VA-ledning.

Inomhus i bostad &r hdgsta tillétna
ljudniva 30 dBA ekvivalent niva och
nattetid hégst 45 dBA maximal niva. Fér
bostad dar ljudnivan utomhus vid fasad
Sverstiger 55 dBA ekv niva ska minst
hélften av boningsrummen orienteras
mot sida med hégst 50 dBA. Uteplats skal

v Utbyggnad far ske ovan en _
L4 fri héjd av minst 3 meter ordnas mot sida med h&gst 55 dBA ekv
-ovanmark. och 70 dBA max niva. .
v . Komplementbyggnader om b 1 Férdrojningsmagasin for
.. sammanlagt 40 kvm bygg- .. =1 dagvatten ska anléggas.
nadsarea far uppforas. b Hogsta ljudniva inomhus i
v 6 En klockstapel far uppféras. -.2__| sovrum ar 26 dBA
. . ——1 Hégsta nockhéjd 16 m, ekvivalent niva.
storsta byggnadsarea 10 o o
kvm. Skarmtak for 10. STORNINGSSKYDD
- cykelparkering far uppforas.| Verksamheter far inte vara stdrande for
| narboende.
" Fasad skall i huvudsak . S
V7 . o are Busstorg, parkeringsanl&ggningar och
N ;e;’:‘ﬁ:l’ genomsikdligt kallargarage med fler &n 30 bilplatser ska
_ . : forses med oljeavskiliare.
bﬁ; Kérbar bro och forbindelse :
.. for géende far anordnas. | 11. ADMINISTRATIVA
Fri h6jd minst 5 meter éver | BESTAMMELSER
mark. Total bredd hogst8 | Genomfdrandetiden ar 10 &r fran den
meter. dag planen vinner laga kraft.
Bygglov far inte beviljas for andrad
markanvandning férran marken klarar
rekommenderade nivaer enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden.
BESLUT PLANHANDLINGAR

(Plankarta,-bestédmmelser)
BN utstalining 2011-03-08 §74

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

n4 Omrade f6r gang- och

. cykeltrafik samt varu-
leveranser. Parkering far
inte finnas. .

Parkering'ska finnas.

1e pa.ﬂ.(eﬁng Parkering.fér inte finnas.

8. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE ‘ | '
Fér komplementbyganad &r stérsta
byggnadsarea 35 kvm och htgsta

Over hagsta tilltna byggnadshéid och
under higsta nockhdjd far takkupor

anordnas utmed hégst 1 av takfotslangd.

Balkonger far uppta hégst § av fasadlingd
mot lokalgata. Bursprak far uppta hogst 3

av fasadlangd.

balkonger kraga ut higst 2,1 m fran fasad
och bursprak hogst 1,2 m fran fasad nér

meter &ver mark.

BN antagande ~ 2011-11-29 §602 - genomfdrandebeskrivning
Laga kraft 2012-01-02 /4R |
GRUNDKARTAN

Grdndkartan upprattad genom utdrag

~ ur digitala primarkartans databas.

Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

- som redovisats i beteckningarna.

Beteckningar: Enligt Lantmateriverkets
Handbok tilt Matningskungdrelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser

' Detaljplan ffjr |
AMHULT CENTRUM ETAPP 2
inom stadsdelen Torslanda

i Goteborg o

Géteborg 2011-03-08, rev 2011-11-20/ 47 -

Gunnel Jonéson
Planchef

S o it (AN
Sirpa Antti-Hilli '
Konsultsamordnare

Anna-Maria Ceder
Norconsult AB

Hagsta byggnadshaid i

meter.

. ‘Hégst'a nockhéjd i meter.
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Planhandling
Sirpa Antti-Hilli
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Diarienummer: 605/01 (F1la 5111) E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for Amhult Centrum Etapp 2
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet att uppfora en varierad bebyggelse med bostads-
hus, butiker, kontor, kyrka mm 6ster om Amhults nuvarande centrum pa mark som tidi-
gare utgjort ett flygplatsomréde.

Ambhult Centrum 4r tinkt som en blandstad dér butiker utgér ett betydande inslag. Tors-
landa som stadsdel dr idag daligt forsorjd med viss handelsservice, framst i form av sél-
lankdpsvaror. Avsikten &r att skapa ett stadsdelscentrum med utokad service och ett sd
fullstindigt varuutbud som méjligt. Torslanda torg har inte mojlighet till en sddan ex-
pansion. Tillgdngen till ett brett sortiment #r viktigt for att fa folk att handla i den egna
stadsdelen. Inkdpsresor fran Torslanda till Géteborgs centrum skall bara behdva goras
for att fa tillgang till ett mer kvalificerat urval av séllankdpsvaror. Intresset for att eta-
blera handel i Amhult &r ocksé stort fran olika butikskedjor och enskilda handelsidkare.
Ambhult Centrum beddms viktigt for Vistra Hisingen sdsom handels- och servicecentra
och med de méjligheter till kontor och verksamheter som detaljplanen ger, kan Amhult
Centrum dven fa betydelse for etablering av nya foretag, med kopplingar till 6vriga
verksamheter pa Véstra Hisingen.

Centralt i planomradet skapas en kollektivtrafikknutpunkt f6r busstrafik med tillgang till
pendelparkering. Marken ndrmast Amhults damm utformas som park och stdrre delen
av berget vid flygledartornet bevaras som naturomréde.

Planforslaget innehdller drygt 400 ldgenheter. En utbyggnad med drygt 16 000 m’ brut-
toarea handel, utdver befintlig handel (ca 3 000 m?), mojliggdrs inom planomradet. De-
taljplanen innehdller dven byggritt for kontor, hotell, kyrka och andra centrumfunktio-
ner, virdanldggningar utan bostdder (K, C, D;) om sammanlagt drygt 26 000 m? brutto-
area.

For att klara trafikmatningen till den planerade bebyggelsen behdver en ny cirkulations-
plats anldggas vid vdg 155. Befintliga gator i omrédet far en delvis ny stréckning. Flyg-
filtsgatan forbinds med Gamla Flygplatsvégen i syfte att avlasta Gamla Flygplatsvigen
frén genomfartstrafik.

Den tidnkta bebyggelsen 6verensstimmer i huvudsak med det program for Amhult Cent-
rum etapp 2 som godkiindes av Byggnadsndmnden i mars 2005. Planomradet har mins-
kats ndgot i dster och bebyggelsen ndrmast Amhults damm har studerats om. Handels-
ytan har minskats i férhallande till det godkénda programmet. Den &ldsta terminalbygg-
naden f6r flyget ingér inte i planomradet.

Handlingar

Planhandlingar:
» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomf6randebeskrivning

»  Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
« Utlatande
+ Samrédsredogorelse detaljplan

* Program
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Gestaltningsprogram (Bilaga) 2006-06-26
Fastighetsforteckning
[lustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Trafikutredning, Cowi AB 2011-01-31

Dagvattenutredning Amhult Centrum Etapp 2, Markteknik AB 2009-06-01, rev
2010-04-14,2011-09-19

Bullerutredning vigtrafik Amhult etapp 2, AF-Infrastruktur AB 2009-08-14
Handelsutredning Amhult Centrum Etapp 2, WSP 2007

Ambhult damm — utldtande om dammsikerhet, Vattenfall Power Consultant AB,
2010-11-01

Riskanalys - Amhult Transporter av farligt gods pa Ockerdleden, Flygfiltsbyrén
2000-06-26 och Komplettering av Riskanalys-Amhult, Flygféltsbyran 2007-01-29

Geotekniskt PM Amhult Centrum, Etapp 2, Norconsult 2009-04-08

Geoteknisk och bergteknisk utredning for detaljplan for Amhult vardcentral och del
av detaljplan for Amhult centrum etapp 2, Teknisk PM, Geosigma AB 2009-07-02

PM o6ver gatuhdjder Amhult Centrum, Etapp 2, Norconsult 2009-09-16

Geoteknisk utredning Amhult 1:62, Torslanda Nybyggnader, Lime Column Method
AB 2006-12-05

Kompletterande miljoteknisk markundersdkning, Amhult centrum etapp II, Geo-
sigma AB 2006-09-25

Tidigare utredningar

Knutpunkt Amhult Utformningsstudie, WSP 2006-01-10

Amhult 107:3, 108:1 och 108:2 Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning, Tom-
my Byggare AB, 2005-08-15

Beskrivning av miljokonsekvenser for Amhults centrum, Miljéforvaltningen i Gote-
borg 2002-09-17
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Planomradets omfattning och orientering.

Forutsattningar
Ldage

Planomrédet dr beldget vid f6re detta Torslanda flygplats, ca 12 km véster om Gote-
borgs centrum. Det utgér en fortséttning pa den forsta etappen av Amhult Centrum och
stracker sig fran kulturhuset Vingen ca 400 meter mot dster. Fran Snickeberget och
Ambhults damm i norr nar planomradet ca 300-400 meter mot soder fram till vég 155. 1
Oster ingar en ny cirkulationsplats och delar av vdg 155 i planomradet.

Planomrédet nés idag med bil fran vdg 155 i sdder och fran Gamla Flygplatsvégen i
Oster. Lokalbussar samt buss fran stadens centrum trafikerar gamla Flygplatsviigen och
har héllplats vid den gamla terminalen samt vid kulturhuset Vingen.

Areal och markédgofdérhallanden

Planomradet omfattar drygt 19 ha. Kommunen 4ger ca 13 hektar av marken, medan
resten dr i privat 4go. Agoforhallandena framgér av till planforslaget horande fastighets-
forteckning.
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Planférhallanden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Goteborg antagen 2009-02-26 dr planomradet betecknat som om-
réde for "Forédndrad markanvéindning, ett bebyggelseomrade med gronytor och rekrea-
tionsytor”. Amhult rekommenderas som ett omrade for stadsutveckling med bostéder,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. En blandning av bostéder och icke
storande verksamheter &r 6nskvérd.

Amhult pekas ut som ett storre stadsdelscentrum som kommer att utvecklas for att for-
béttra servicen och minska bilresandet. M6jlighet finns f6r ytterligare volymhandel i
anslutning till det befintliga handelsomréadet. Krav stélls pa forbéttrad kollektivtrafik.

Planomrédet ligger inom en zon med risk for 6versvdmning och hoga vattenstand.

Detaljplan

For storre delen av planomradet géller detaljplan FII 3502 frédn 1979, vars genomforan-
detid har gétt ut. Enligt detaljplanen far marken anvéndas for verksamheter och bebyg-
gas till en h6jd av hogst 9,0 meter. Centralt i omradet dr marken reserverad for gator och
ett parkstrik.

I nordvist innefattas ett omrdde med gillande detaljplan f6r Amhults Centrum etapp 1
(FII 4680) lagakraftvunnen i september 2003 och med I6pande genomférandetid fram
till september 2013. Marken ster om kulturhuset Vingen far enligt planen bebyggas
med ett parkeringsdéck i tva plan. Norr om kulturhuset finns byggritt f6r en kyrka eller
samlingslokal. Soder om vig 155 géller detaljplan for golfbana, vig och ge-vig mm
véster om Torsviken (FII 4831), som vann laga kraft i oktober 2007 och har l6pande
genomforandetid fram till &r 2017. En ej utford vig i anslutning till golfbanan berdrs
marginellt av detaljplanen.

For en liten del av planomradet i dster giller detaljplan for verksamheter pa del av Tors-
landa flygfilt (FII 4301) fran 1998 vars genomforandetid har gatt ut. I norr grinsar
planomradet till detaljplanen for enbostadshus pa Snickeberget (FII 4699), som vann
laga kraft i juli 2003.

Program

Till grund for planforslaget ligger programmet for Amhult Centrum etapp 2, som god-
kéndes av byggnadsndmnden den 22 mars 2005. Planforslaget foljer i huvudsak pro-
grammet, men handelsytan har minskats fran ca 27 000 m? till ca 19 000 m? bruttoarea.
Syftet med minskningen &r att béttre anpassa centrumets storlek efter det lokala kund-
underlaget i Torslanda med omnejd. Kunder fran andra delar av Goteborg bor inte lock-
as till Torslanda for att handla, eftersom végnitet, framst vig 155 inte dr dimensionerat
for detta. Planomrédet har &ven minskats ndgot mot nordost. Den dldsta terminalbygg-
naden ingér inte i planférslaget.

Riksintressen

Planomrédet omfattas av geografiska riktlinjer: kusten och skdrgérden enligt miljobal-
ken kap 4. Ingrepp i miljon far endast goras pa ett sétt som inte patagligt skadar dessa
vérden.

Soder om planomradet vidtar Natura 2000, EU:s fagel- och habitatdirektivomrade.
Torsviken har ett rikt fagelliv och dr frimst av stor betydelse som rast- och vervint-
ringsomrade for faglar.
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Planomrédet &r beldget ca 300 meter nordvidst om Torsviken, som 4r av riksintresse for
sjofart och hamn. Torsviken berérs inte av planen.

Vig 155 dr av riksintresse pé strackan mellan centrala Goteborg fram till Syrhalamotet.
Végen utgor primdr transportled for farligt gods. En skyddsvall med en héjd av minst
2,0 meter dver vigbanan ska uppforas mellan den ténkta bebyggelsen och vig 155.

Fornlamningar och kulturhistoria

Ambhult &r ett omréade rikt pa fornldmningar, sérskilt fran stenalder. Ett flertal stenal-
dersboplatser har undersokts under aren 2001-2003. Ett omfattande stendldersbostélle
lag strax norr om flygledartornet uppe pa Snickeberget. Inom det aktuella planomréadet
finns dock inga kdnda fornl&imningar.

Torslanda flygplats togs i bruk f6r reguljart flyg i augusti 1923. Den 6kande flygtrafiken
medférde modernisering och utbyggnad av flygplatsen pa 1930-talet. 1938 invigdes en
ny stationsbyggnad pa filtets norra del och denna var i drift fram till 1969. Mellan
1940-1944 byggdes tre nya rullbanor. 1969 invigdes den nya terminalbyggnaden och
det nya flygledartornet. Okad mingd passagerare och flygteknisk utveckling stillde hela
tiden krav pa ldngre banor och storre terminal. Ekonomiska och miljoméssiga skél satte
dock stopp for en vidare utbyggnad. 1977 invigdes Landvetters flygplats och kvar pa
Torslanda blev allménflyget, polisflyget, helikopterdivisionen och radarkontrollen. 1979
flyttades allt dver till Save flygplats.

Bild éver flygplatsen medan denna dnnu var i bruk. Terminalbyggnaden uppfordes
1969.

Mark och vegetation

Planomrédet omfattar dels det platta och lagldnta omrédet mellan vég 155 och Gamla
Flygplatsvigen, dels bergsluttningen norr om Gamla Flygplatsvidgen upp till Amhults
damm. Marken ligger som ldgst i sydost pa nivan ca +11,0 och hojer sig mot nordvést
till nivan ca +12,5 vid Gamla Flygplatsvigen. Norr om vigen finns en 30-50 meter bred
remsa av svagt sluttande mark som vidgar sig till en gip in i berget nedanfér Amhults
damm. Dérefter vidtar en brant sluttning upp mot dammen dér marken ligger pa nivan
ca +23,5. Sndckeberget reser sig drygt 30 meter 6ver den flacka terréingen och nér vid
fore detta flygledartornet nivan ca +46,0. Partier med berg i dagen férekommer i anslut-
ning till Snickeberget och runt Amhults damm.
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Den laglénta delen av planomrédet bestar till stor del av resterande asfaltytor fran fore
detta flygplatsen och brandstationen. Mellan asfaltytorna finns grasbevuxna strék med
buskar och 16vtrdd. Utmed Gamla Flygplatsvégen vixer planterade ekar. Snéckebergets
branta sluttning ner mot Gamla Flygplatsvéigen rymmer en vegetation med karaktéris-
tiska ekar och blandad 16vskog, medan véxtligheten uppe pa berget utgérs av tall och
en.

Uppe pa hojden mot Snéckeberget ligger Amhults damm. Dammen anlades pa 1930-
talet 1 samband med att Torslanda flygfalt togs i bruk. Avsikten var att {4 vattenforsorj-
ning for bland annat brandférsvaret pa flygplatsen. Den bestér av en naturlig svacka i
berget och en ca 30 cm bred gjuten betongmur utmed de sédra och sydvéstra sidorna.
Djupet i dammen varierar mellan ca 0,5 meter och ca 4,5 meter utmed forddmningen.
Dammen innehaller ett inplanterat bestand av regnbage och ett naturligt bestand av
aborre och mort. Stora delar av bottnen dr tickt med ndckmossa. Bottensedimenten be-
star av dyig sand. Under sedimenten &r botten hard och sandig.

Dammen omges i sder av iordningstéllda grasmattor mot Vingen, medan marken i norr
och Oster utgors av naturmark med kala berguddar som sticker ut i vattnet. En grusad
géngvig leder runt dammen och upp till bebyggelsen pa Snickeberget. Grasmattorna
ligger pé fyllnader som tillkom efter flygplatsens nedldggning 1977 for att skapa en
brand6vningsbana.

|

Utsikt over planomrc‘idc‘in Sndckeberget med orsviken i kgrunen. Nedanfor ber-
get syns den dldsta terminalbyggnaden och en verkstadshall.

Befintlig bebyggelse

Av den tidigare flygplatsen &terstar idag inom planomréadet den ”nya” terminalbyggna-
den fran 1969. Byggnaden har fasader av plat och dr forsedd med ett tidstypiskt stort
utskjutande skdrmtak. I byggnaden finns en sportaffir, forsdljning av vitvaror, butik for
bildelar, barnvagnsbutik, en triningsstudio mm. Avsikten &r att bevara och anpassa
byggnaden till busstorget mm.

Den éldsta terminalbyggnaden &r kulturhistoriskt intressant, men har ldmnats utanfor
planomréadet d ingen foéréndring planeras idag. Byggnaden &r utford i funkisstil och
innehéller butiker mm.
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Inom planomrédet finns dven forradsbyggnader och pléthallar, vilka anvénds som lager
och verksamhetslokaler. Mellan hallarna ligger hardgjorda uppstéllningsytor for bilar
och parkering. Verkstadshallarna kommer till storsta delen att rivas nér den nya bebyg-
gelsen kommer till stdnd. Hallen i 6ster pa fastigheten Amhult 107:4 beriiknas dock lig-
ga kvar med pagdende verksambhet, fastigheten ingér inte i detaljplanen.

Norr om Gamla Flygplatsvigen 1ag tidigare Torslanda brandstation. Sedan verksamhe-
ten under ar 2005 flyttat till nya lokaler i Bulycke har stationsbyggnaderna rivits.

Vister om planomrédet har den forsta etappen av Amhults centrum med ICA Maxi samt
ett antal smébutiker vuxit upp. I anslutning till centrumet ligger kulturhuset Vingen
samt flerbostadshus i 4-5 véningar. Byggnaderna har fasader av rdd eller ljus puts.

P4 Sniickeberget ovanfor planomradet har enbostadshus i tvé vaningar uppforts med
karaktiristiska tréfasader.

Service

Stadsdelsnimnden har kontorslokaler i Kulturhuset Vingen i Amhult. Férrad och vakt-
misteri for stadsdelsndmnden finns i tillfilliga baracker i den norddstra delen av plan-
omradet. Barackerna kommer att rivas for att ge utrymme for en ny lokalgata.

Post, bank och apotek mm finns idag vid Amhult centrum, medan vardcentral ligger vid
Torslanda Torg ca 1 km norr om planomréadet. Vardcentralen Torslanda lédkarhus finns
vid Torslandakrysset. M6jlighet ges ocksa att inrymma en vérdcentral i den “nya” ter-
minalen. I bostadshusen nedanfsr Snickeberget &r avsikten att inrymma ca 10 BmSS-
ldgenheter (bostdder med sérskild service) och ca 30 sk trygghetsboenden.

Bilden visar Gamla FZ);'gplatsvageﬁ' sedd frém véster med det aktuella planomraidet i
bakgrunden. Kulturhuset Vingen till véinster ligger i direkt anslutning till planomrddet.
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Forskola och lagstadieskola finns i Amhultsgarden i anslutning till Amhults Tridgérds-
stad ca 1 km vister om planomréadet. Skutehagens skola innehéller saval forskoleklasser
som lag- och mellanstadium. Skolan dr beldgen ca 800 m véster om planomradet. Hog-
stadium finns i Nordlyckeskolan ca 2,5 km norr om planomradet. I Torslanda finns &nnu
ingen gymnasieskola. Elever hinvisas till Brickegymnasiet och &vriga gymnasier i G-
teborg.

Inom planomréidet kan en mindre forskola i form av ett fordldrakooperativ inrymmas i
néagot av bostadskvarteren. Kyrkan planerar bedriva verksamhet i form av 6ppen forsko-
la i sina ténkta lokaler.

Amhult centrum rymmer idag ett flertal butiker sdsom en stor dagligvarubutik, fiskaffdr,
blomsteraffir, butik for foto, hemtextil, systembolag mm. Totalt uppgér bruttoarean f6r
handel i denna del av centrumet idag till ca 13 000 m?. I den nyare av de tidigare termi-
nalbyggnaderna inom planomradet finns sportaffir, vitvarubutik, barnvagnsaffir, en
trdningsstudio mm med en bruttoarea av ca 3000 m?. I den éldsta terminalbyggnaden
finns en restaurang och en zoologisk affér. Pa ett avstand av ca 800 meter fran planom-
radet ligger Torslanda Torg med flera specialbutiker.

Det utbyggda Amhult Centrum &r ténkt att samverka med det befintliga centrumet och
komplettera detta sa att ett sa fullstdndigt varuutbud som mdojligt skall finnas att tillgé i
Torslanda.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Den nya detaljplanen innebir att en ny bebyggelse med bostéder, butiker, kontor och
verksambhetslokaler far uppforas inom planomradet. En kyrka planeras nedanfor Snéck-
eberget. Den befintliga terminalbyggnaden fran flygplatsen behalls. Centralt i omradet
placeras en kollektivtrafikknutpunkt och en mindre park. Bilparkeringen &r tdnkt att
16sas genom byggande av tre parkeringshus samt kéllargarage under bostadsgardarna.
Dirtill finns pendelparkering mm i form av markparkering. Avsikten &r att skapa en
varierad blandstad med bostidder, verksamheter och service.

Detaljplanen rymmer totalt ca 400 bostadsldgenheter, ca 19 000 m? bruttoarea for han-
del, ca 26 000 for kontor, centrum och vard utan bostidder och verksamheter.

Handeln &r ténkt att komplettera och 6ka utbudet av varor i det befintliga Amhult Cent-
rum. Omfattningen av tillkommande handelsytor har anpassats efter det beréknade
framtida kundunderlaget i Torslanda och Ockerd kommun, men 4r inte ténkt att locka
kunder fran andra stadsdelar. Handelsytorna har begrénsats med hénsyn till att trafikdk-
ningen pé vig 155 inte fér bli for stor.

Bebyggelse

Planomradet kan indelas i tre enklaver:

e omradet norr om Gamla Flygplatsvidgen, innehéllande bostédder, en kyrka och till-
byggnad till Vingen,

e centrumomradet séder om Gamla Flygplatsvigen med ny bebyggelse i form av bo-
stider, butiker, kontor, busstorg samt en park;

e omradet ster om busstorget med handel och verksamheter i nya byggnader och
befintlig terminalbyggnad.

Delomréadena har utformats av olika arkitektkontor och kommer att fi olika karaktér
beroende pa de lokala forutsittningarna. Avsikten dr att skapa en innehallsrik och om-
viixlande blandstad. For centrumomrédet finns ett utarbetat gestaltningsprogram, som
skall f6ljas.

Byggnaderna norr om Gamla Flygplatsvégen ansluter till kulturhuset Vingen och &r
tdnkta i puts eller annat stenmaterial. Bostadshusen ligger ordnade runt en rymlig gard.
De bestar av tva lamellhus som bildar grins mot gatan i séder, samt tre punkthus som
f6ljer bergsluttningen i nordost, intill Vingen placeras tva bostadshus i fem-sex vaning-
ar.

Lamellhusen innehaller ca 50 ldgenheter i form av hyresritter, medan punkthusen inne-
héller ca 60 lidgenheter upplatna med bostadsritt, 6vriga tva hus innehéller ca 40 ldgen-
heter och lokaler i bottenvaning mot parkerinstorget. I lamellhusens bottenvaning fore-
slas 10 lagenheter anpassade som bostidder med sérskild service f6r kommunens behov.
En méteslokal for stadsdelens dldre planeras ocksé i gatuplanet.

Hojden pa de foreslagna byggnaderna stimmer 6verens med héjden for kulturhuset
Vingen. Hogsta tillatna nockhojd dr +28,5-30,5 meter dver nollplanet, vilket medger ca
fem vaningar. Utsikten fran dammen och Snickeberget kan till stor del behéllas genom
bebyggelsens forldggning och den begrinsade nockhdjden.
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En outnyttjad byggritt for ”centrumidndamal, kyrka” mellan Vingen och Amhults damm
har inforlivats i1 planen. Byggritten har justerats sé att mojlighet ges att med en 1ag géng
bygga samman lokalen med kulturhuset Vingen.

Den téinkta kyrkan placeras 6ster om bostdderna och fér ett centralt, men &nda fredat
ldge nedanf6r Snickeberget. Byggnaden annonserar sig ut mot Gamla Flygplatsvigen
och busstorget. Utrymme finns for en liten “’klostertrddgérd” 1 anslutning till berget. Mot
gatan anordnas en torglik entréplats med plats for uteservering och klockstapel. Parker-
ing ryms pé den véstra delen av tomten. Mojlighet ges att i framtiden bygga ut kyrkan
over “klostertradgarden”. Kyrkans utformning har varit féremal for en arkitekttévling,
dér det vinnande forslaget legat till grund for detaljplanen.

Soder om Gamla Flygplatsvigen far bebyggelsen karaktiren av en sméstad, med blan-
dad bebyggelse som varierar i h6jd, form och innehall. Bebyggelsen bildar sex kvarter
med var sin skyddad gard. Husen &r i tva till fem vaningar med en extra takvéning i ut-
valda ldgen. Taken bestér av branta sadeltak eller takterrasser. I byggnadernas gatuplan
som far extra invindig takhojd foreslés butiker, kontor, eller lokaler medan bostéder
ryms i de 6vre vaningarna. Dér bostdder forekommer i bottenvéningen utfors denna
forhojd i forhallande till gatan for att minska storningar och insyn i bostdderna. Entréer-
na gors genomgdaende och vetter mot sévil garden som gatan.

Omradet nedanfor Amhults damm far en bebyggelse med lamellhus utmed Gamla Flyg-
platsvéigen och mot vdster samt tre punkthus mot berget, med en stor gemensam bo-

stadsgard. (White Arkitekter)

-
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Bildena visar den nya bostadsbebyggelsen norr om Gamla Flygplatsvigen. (White Arki-
tekter)
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Den tinkta bebyggelsen utmed sodra sidan av Gamla Flygplatsviigen. (Smideman Arki-
tekter)
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Vid det planerade busstorget foreslas bostdder och ett hotell. Stadsparken skymtar mel-
lan byggnaderna. (Smideman Arkitekter)

Husen nirmast busstorget innehaller ”bokaler”, en kombination av hemmakontor, eller
enklare verksamhetslokaler i bottenvaningen och bostad ovanpa. I anslutning till
busstorget foreslas ett hotell/kontor med ca 80 rum och konferensutrymmen. Byggnaden
far dven innehalla bostédder i de ldgen som inte &r utsatta for trafikbuller. Hotellbyggna-
den tillats sticka upp 6ver bostadshusen med ett par extra viningar for att annonsera sig
vid busstorget.

En slingrande affirsgata, ”gagata” l6per pa kvartersmark genom omréadet frdn Gamla
Flygplatsvdgen till den nya lokalgatan i stéder. Gdgatan mynnar i en Oppen plats med
uteservering, plats f6r julgran mm. Centralt mellan bostadskvarteren planeras en mindre
park for lek och rekreation pa allmén plats. Narmast parken minskar bebyggelsen i ska-
la, medan den héjer sig mot Gamla Flygplatsvéigen och busstorget. Aven mitt emot den
tankta kyrkan hélls byggnadshdjden nere.

Byggnaderna nidrmast vdg 155 vig bildar en skyddande skérm mot vindar och trafikbul-
ler. De utgors av stérre butiksbyggnader f6r handel, kontor och parkeringshus. Denna
bebyggelse bor hallas samman i hojd och form sé att en enhetlig och lugn frontfasad
bildas mot det omgivande 6ppna landskapet. Byggnadshgjden begrénsas till i huvudsak
13 meter och nockhgjden till 16 meter.

Forutom byggnadshéjden anges i detaljplanen &ven storsta bruttoarea for bebyggelsen
inom varje kvarter samt st6rsta bruttoarea fér handel och livsmedelshandel. Detta ger en
viss flexibilitet sa att man kan variera byggnadshdjden inom de olika kvarteren. Mgjlig-
het ges ocksa att bygga en storre andel bostéder och férre butiker, om intresset for att
etablera handel i omradet minskar. Bebyggelsens utformning framgér av det till detalj-
planen horande gestaltningsprogrammet.

Den ”nya” terminalen i omradets dstra del rymmer idag handel och en trédningsanldgg-
ning. Terminalbyggnaden #r kulturhistoriskt intressant f6r omréadet, den far anvéndas {6r
centrumindamal och t ex vardcentral. Flexibel byggritt ger mojlighet att utéka bebyg-
gelsen till 50% av fastighetsarean. Byggnadshdjden &r i géllande detaljplan 9 meter,
men utokas nu till 13 meter, vilket medger en bebyggelse i tre vaningar. Stérsta angivna
bruttoarea for anvindningsomréadet begrinsar dock byggritten. Mojlighet ges ocksa att
uppfora en ny byggnad f6r kontor och handel intill busstorget.

En ny byggritt skapas for kontor och handel vid den nya infarten till omrédet. Platsen &r
lamplig for volymhandel som idag saknas i Torslanda, t ex tradgérdshandel.

Handel

I planforslaget ligger butikerna samlade utmed en gégata, som forbinder omradet med
Amhult Centrum etapp 1 och utmed en tinkt lokalgata norr om Flygfiéltsgatan. Den be-
fintliga handeln i ”nya” terminalbyggnaden vid busstorget behalls. Butikerna placeras i
gatuplanet pa bostads- och kontorshusen. For att skapa en attraktiv milj6 ges utrymme
for sma dppna platser med uteserveringar och planteringar utmed gatorna. Avsikten &r
att 4stadkomma en levande stadsdel befolkad savil dagtid som kvéllstid.
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Totalt foreslas i detaljplanen en handelsyta om ca 19 000 m? bruttoarea (BTA) i Amhult
Centrum etapp 2. Av detta &ér ca 3000 m” befintlig handelsyta i den ”nya” terminalbygg-
naden. Handel med livsmedel begrinsas till ca 2 200 m?, forutom majligheten att in-
rymma smé butiker som bageri, fruktaffir mm. For att kunderna ska vélja Amhult Cent-
rum som inkdpsplats dr det viktigt att en stor del av de foreslagna ytorna, totalt ca

15 000 m” gér till en smaskalig butiksstruktur. Bland butiker som kan tjina som drag-
plaster for 6vrig handel kan ndmnas volymhandel t ex byggvaruhus, tradgardsprodukter,
vitvaror, mébelvaruhus mm.

Omradet kommer att byggas ut i etapper. Detaljplanen ger mojlighet att bygga fler bo-
stéder eller kontor i bottenvéningen pa vissa kvarter, om intresset for att etablera handel
i omréadet sjunker. P4 sd vis minskar risken for att butikslokaler kommer att st tomma.

Handelskvarteren i sider, sett fran lokalgatan. (Smideman Arkitekter)

Handelsutredning

Handels- och trafikutredningar har utforts av WSP respektive Cowi 2007/2011 {or att
klarldgga vilket upptagningsomrade, som kan férmodas vara géllande for handeln i
Ambhult Centrum och hur stor handelsyta marknadsunderlaget kan f6rslé till. Utredning-
en behandlar ocksa vilka effekter den utokade handeln kan forvintas {4 pa trafikfloden
pa leder och gator.

Av utredningen framgér att det nuvarande marknadsomradet for handel i Amhult Cent-
rum bestar av invanarna i stadsdelen Torslanda och Ockerd kommun. Boende i mark-
nadsomradet har ndrmare till Amhult Centrum &n till konkurrerande utbud, vilket gor att
de viéljer Amhult f6r sina inkdp. Amhult Centrums lége i férhallande till konkurrerande
handelsplatser gor att centrets marknadsomrade dven efter utbyggnad av etapp 2 bestar
av stadsdelen Torslanda och Ockeré kommun. F4 personer boende utanfor detta omréde
kommer att soka sig till centret for att handla, om de inte arbetar inom marknadsomré-
det. Trafiken frin Goteborgs centrum eller Frolunda pé vdg 155 till Amhult beréknas
dirmed inte 6ka ndmnvirt pd grund av att Amhult Centrum etapp 2 byggs.

Enligt de planer som finns f6r utbyggnad av bostader uppskattas antalet boende i mark-
nadsomradet ar 2015 uppga till néistan 40 000 personer. Mot bakgrund av att marknads-
omradet ligger atminstone 15 km fran de st6érre handelsplatserna i Géteborg finns an-
ledning anta att koptroheten blir férhallandevis hog. Marknadsunderlaget bedoms dérfor
vara tillrdckligt for ett utbud av butiker motsvarande ett stadsdelscentrum. Bland invé-
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narna finns det dven behov av volymhandelsbutiker, dér kunden normalt &r bilburen.
Volymhandelsbutikerna bor placeras utmed den nya lokalgatan néra vig 155. P4 si vis
byggs stadsdelscentrumet samman med volymhandelscentrumet. Amhults Centrum blir
en kombination av “’stadsdelscentrum” och ”volymhandelscentrum” som kompletterar
varandra och bada efterfragas av konsumenterna.

Efter full utbyggnad blir den sammanlagda handelsytan f6r Amhult Centrum

ca 32 000 m? inklusive etapp 1. Effekterna pa Torslanda Torg har redan i och med ICA
Maxis tillkomst varit kéinnbara. Ytterligare livsmedelshandel i Amhult Centrum ger
ytterligare paverkan, butiken pa Torslanda Torg bedéms dock kunna finnas kvar och ha
en god omsittning #ven ar 2015. Ockerd kommun kommer enligt handelsutredningen
dven framover ha en bra dagligvaruforsérjning, sdllankdpshandeln dr i hog grad beroen-
de av de nuvarande 4dgarnas intresse att fortsétta verksamheten och mgjligheten att hitta
eftertriadare till nuvarande butikségare.

Riktlinjer fér detaljutformning

Ett gestaltningsprogram ingér i planhandlingarna och skall utgéra underlag {f6r utform-
ning av bebyggelsen i planomradets sydvastra del. Gestaltningsprogrammet har inte
reviderats efter samradet men principer och riktlinjer f6r omradets gestaltning géller
fortfarande. Infor utstdllning har planforslaget dndrats vad géller busstorgets koppling
till véig 155, bebyggelsens placering inom kvarteret norr om Gamla Flygplatsvéigen och
diverse mindre fordndringar.

Lokalklimat

Planomrédet ligger néra havet och har en smaskalig topografi, vilket skapar ett vindut-
satt klimat. Utformningen med bebyggelse som ett band utmed vig 155 bildar skydd
mot det 8ppna landskapet. Den smaskaliga bebyggelsen kring skyddade gérdar centralt i
omrédet ger ocksd 14. God utformning av vegetation, ldplanteringar, fasader och skérm-
tak minskar vindutsattheten.

Friytor

Lek och rekreation

Detaljplanen har utformats sa att halvprivata gardar bildas inom de enskilda bostads-
kvarteren. Gérdarna i omradets sddra del 6ppnar sig mot en “’stadspark” pa allméin plats,
medan garden i norr stér i forbindelse med parkstraket vid Amhults damm och naturom-
radet nedanfor Snéckeberget. Endast det vistra kvarteret (H) utmed den planerade géga-
tan saknar egen gard. Kvarteret har i gengild tillgang till planterade gardsterrasser och
nira till ’stadsparken”. De enskilda gardarna utformas som grona miljéer med utrymme
for smabarnslekplats och sittplats for avkoppling. De blir naturliga mé&tesplatser for de
boende i kvarteret. Ingen parkering tillats pa gardarna, men en mindre komplement-
byggnad i form av cykelférrad mm fér uppforas som avgréinsning mot den allménna
parken och gangstrdken. Dér killargarage anordnas under gardarna skall gardsbjélklaget
dimensioneras for att tala belastningen av ett ca 1 m tjockt jordlager.

Park

”Stadsparken” dr tdnkt att fungera som en gron lunga mellan Amhult torg och busstatio-
nen. Den rymmer en gron yta ddr mojligheter for spontanlek och spel finns. Stérre trad
som skuggar behagligt pa sommaren placeras badde som solitérer och i grupp for att ska-
pa variation. Gdngvégarna gor att man enkelt kan rora sig i 6st-véstlig riktning som
kommer att bli huvudstréket. Ndrmast busstorget finns en mer ordnad métesplats i form
av hardgjord yta med sittplatser och planteringar. Aven hir planteras trid som ger en
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behaglig skugga samt form till platsen. Parken forbinds d&ven med géngvégen utmed
Gamla Flygplatsvigen. I framtiden finns mojlighet att skapa en gdngvég véster om den
tidnkta kyrkan till parkstréket vid Amhults damm.

Utmed Gamla Flygplatsvigen foreslas en 3 m bred planteringsremsa. Dér sé& dr mojligt
med héinsyn till befintliga ledningar i mark, bor trdd i form av kérrek (liksom i etapp 1),
planteras utmed gatan. I 6vrigt foreslds planteringsremsan besta av grasmattor med
blommande buskar och I6kvéxter.

Amhults damm.

Naturmiljoé

Berget sydvist om flygledartornet och nedanfér Amhults damm skall i huvudsak beva-
ras som naturmark. Snickebergets sluttning ner mot Gamla Flygplatsvigen ar karakti-
ristisk med sina branta stup och partier med berg i dagen. Uppvuxna ekar pa naturmar-
ken bor bevaras och skyddas. Ett mindre bergsparti behover avldgsnas och ge plats {or
bostadshusen. Detta skall ske genom f6rsiktig sprangning. En sd naturlig bergyta som
mdojligt skall efterstrévas.

Marken vid Amhults damm har iordningstéllts som parkmark med en grusbelagd géng-
stig utmed vattnet. Vid férddmningen uppgdr vattendjupet till ca 0,5-4,5 meter, vilket
innebér att ndgon form av skyltning eller skydd eventuellt bor anordnas vid muren. Mu-
ren bor ocksa rensas fran uppstickande jarnskrot. Ett traddck med brygga far uppforas
utmed en del av dammens sddra sida. Det gor stranden inbjudande f6r solpauser och lek.
Bryggan kan dven rymma en mindre scen och anvéndas for dans. Mgjlighet ges att upp-
foéra en permanent bod samt tillfélliga paviljonger for lotteri mm. Parkbénkar bor place-
ras pa solbelysta, vindskyddade platser. Bergshillarna runt dammen skall bevaras.

Soder om vig 155 ligger Torsvikens Natura 2000-omrade, som hérbargerar séllsynta
fagelarter. Planomradet ligger utanfor Natura 2000-omradet, men hinsyn skall tas till
dess nérhet. Fororenat dagvatten far inte ledas ut i Torsviken. Férdréjningsmagasin skall
anordnas inom planomradet for att férbéttra kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska
belastningen pa miljon.
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Trafik

Omradet nas fran sdder via befintlig avfart fran vig 155 till Flygfiltsgatan och kommer
dven att nds via avfart i en ny cirkulationsplats pa vig 155 i1 planomrédets syddstra del.

Planf6rslagets genomf6rande innebér utdver en ny cirkulationsplats pa vig 155 att nytt

korfdlt anldggs pa en kortare stracka vid rondellen och att ett busskorfilt, samt en buss-
gata till planerat busstorg anldggs.

Genomfartsgata — vig 155 (Gosta Fraenkels viag-Ockerédleden)

Vig 155 dr en viktig regional vig. Den utgor den enda vigforbindelsen till Ocker
kommun via farjeldget vid Lilla Varholmen och &r ocksd huvudforbindelse fran den
véstligaste delen av G6teborgs kommun till centrum. Vidgen trafikeras av 16 300-16 900
fordon per arsmedelvardagsdygn (2007) vid planomridet. Tilliten hastighet &r 70
km/tim. Végen &r tillaten for transporter med farligt gods.

Trafikverket tar fram en arbetsplan f6r vig 155 mellan Gossbydal och Bur parallellt
med detaljplanearbetet. Arbetsplanen innebér bl a nya busskorfilt och en cirkulations-
plats med anslutning till Amhult Centrum. Detaljplaneforslaget stimmer 6verens med
Trafikverkets arbetsplan.

Frén den nya cirkulationsplatsen leds trafiken in i omrédet pa en ny lokalgata fram till
Flygfiltsgatan och Gamla Flygplatsvégen. Cirkulationen rymmer ocksé en anslutning
till golfbanan och verksamheterna séder om vag 155. Cirkulationsplatsen utformas med
tva genomgaende korfilt i Ostlig riktning, dédr det hogra dvergar till busskorfilt ca 100
meter Oster om cirkulationen. I véstlig riktning foreslas ett genomgaende korfilt och ett
korfalt for hogersvingande fordon in mot Amhult Centrum.

Den befintliga korsningen med Pilotvéigen byggs om sd att endast hdgersvéng in p4 och
hogersving ut fran Pilotvigen blir mojlig.

For att underlétta for bussar pa vidg 155 att angtra busstorget skapas en sirskild avfart
for bussar i riktning vésterut.

Trafikanalys

Trafikanalysen har sin utgangspunkt i att Amhult centrums kundunderlag finns i Tors-
landa och pa Ockers, enligt beskrivning i tidigare handelsutredning (WSP 2007). Den
utdkade handeln kommer frimst att paverka inkop av sdllank6psvaror bland lokalbe-
folkningen, eftersom néstan alla ink&p av dagligvaror redan gors lokalt.

Trafikberdkningar har gjorts f6r planerad bebyggelse fram till ar 2020. Det planeras for
ca 1 200 nya bostider i Torslanda, Ockerd och Bjorlanda. Dessutom byggs handel i
Amhult centrum etapp 2. Beréikningarna visar att trafikbelastningen pé Torslandavigen
(6ster om Bur) sammantaget 6kar fran ca 27 600 fordon/dygn &r 2009 till ca 31 600 for-
don/dygn ar 2020. Dock far maxtimmen pd eftermiddagen ungefdr samma belastning
som idag, ca 2 000 fordon/timme, vilket beror pd att mer handel 1 Amhult gor att in-

- kopsresorna minskar pd Torslandavigen. Ink6psresorna mérks mest under hogtrafiktid
pé eftermiddagarna.

Torslandavégen bedoms klara planerade utbyggnader fram till &r 2020 utan stérre pro-
blem.

Lokalgator

For att undvika onddig genomfartstrafik pa Gamla Flygplatsvidgen fordndras gatans
strackning nagot. Norr om busstorget gor gatan en bdj, som underléttar f6r bussar att
angora torget. Gamla Flygplatsvigen kopplas via en ny forbindelselénk ihop med Flyg-
féltsgatan vid ”gamla” terminalbyggnaden. P4 sa vis leds trafiken fran 6ster naturligt in
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pa Flygfiltsgatan till butiker och parkeringar i planomréadets s6dra del och trafikméng-
den pa Gamla Flygplatsvigen minskar. Trafik som ska ut pa véig 155 leds direkt ut vid
den nya cirkulationsplatsen.

Gamla Flygplatsvigen far en utformning anpassad for hastigheten 30 km/tim. Gatan far
en tridplantering samt gadng- och cykelvég pa den norra sidan och géngbana pd den s6d-
ra sidan. Kantstensparkering for korttidsparkering anordnas utmed gatan.

Flygfiltsgatan flyttas inom planomradet nagot mot séder. En rondell skapas i korsning-
en med den nya férbindelseldnken i 6ster. Flygféltsgatan breddas i anslutning till ron-
dellen och fér separerade korfilt och trddplanteringar pa bada sidor, vilket betonar dess
dignitet som en entrégata till Amhult Centrum. En géng- och cykelbana forléggs pa nor-
ra sidan av gatan och en gangvig pé den sodra. En enkelriktad bussgata och busshall-
plats anlidggs utmed gatans sodra sida.

Rad av vackert héistfargande

<4
och gulfruktiga ambrarénnar, . g‘\ ‘Si’ \
Sorbus “Joseph Rock” < 4 4

Ytan under triden plan- 51"}4
teras med med I8k och
tattskotta perenner. o

Formstarka silveroxlar, Sorbus incana, pa 4\
vardera sida, med en h#ck av bukettapel, <
Malus sargentii E, emellan.

Sektion. Flygfdltsgatans dstra del kommer att utgéra en av entrégatorna till Amhult
Centrum. (Flygfiltsbyran AB.)

En helt ny gata, lokalgata pé allmén plats, planeras mellan bostads- och verksamhets-
kvarteren i s6der. Gatan gors 6,5 meter bred och utgér entrégata till butikerna, bostédder-
na och hotellet. Fran gatan nér man parkeringsanldggningar for butiker och pendelpar-
kering. Det blir ocksd mojligt for allménheten att angra busstorget frén en véndplan
utmed lokalgatan. Gatan utformas for en hastighet av 30 km/tim.

Gatornas ho6jdséttning har anpassats efter att 14gsta tillatna niva for fardigt golv och 6pp-
ningar 1 nya byggnader dr +12,5 meter. Det innebér att Gamla Flygplatsvigen vid den
“nya” terminalbyggnaden samt delar av busstorget forldggs pé ca 0,5 meters fyllning.
En lag stodmur foreslds for att Gverbrygga nivaskillnaden mellan busstorget och gang-
och cykelvigen utanfor den “nya” terminalbyggnadens gavel. Hojdséttning av gator pé
allmén plats framgar av plankartan och en till planforslaget hérande gatunivéutredning
(bilaga).

Angéring

Angoring till bostadshusen sker i huvudsak som kantstensparkering utmed lokalgatorna,
eller vid korta angéringsgator och parkeringsplatser pa kvartersmark. Avsténdet till en-
tréer fran angdringsplatser bor inte Gverstiga 50 meter. For att forkorta avstédndet fore-
sl&s genomgéende portar / entréer som férbinder gatan med bostadsgérdarna. Angdring
och parkering for handikappade skall kunna ordnas inom 25 meter fran entré.

”Gégatan” mellan butikerna i véster dr beldgen péd kvartersmark. Marken ska vara till-
génglig for gdng- och cykeltrafik samt tilldten f6r leveranser till fastigheterna. Transpor-
ter till och fran butikerna far ske pa udda tider, d& man kor pé de géendes villkor. Gatan
foreslas enkelriktad frdn Gamla Flygplatsvigen, sd att man kor igenom omradet utan
vandning och backning med fordon. Parkering é&r ej tillaten.

Lastning och lossning for butiker och verksamheter i den sddra delen av omradet ska i
huvudsak ske vid lastgérdarna mot Flygféltsgatan. Utformningen av lastgardarna dr vik-
tig for att undvika att bebyggelsen ger intryck av att viinda en baksida mot Flygfltsga-
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tan och Gosta Fraenkels védg. Gardarnas inlastning kan l&dmpligen vara inbyggd, eller pa
annat sétt avskdrmad mot gatan. Trddplanteringar bor utféras pa kvartersmarken dér sa
dr mojligt.

Angoringsfickor for lastbilar, sophdmtningsfordon mm finns vid Gamla Flygplatsvigen

och den nya centrala lokalgatan. Vid lokalgatan finns ocksé en sérskild angoringsplats
néra busstorget for himtning och ldmning av resande med kollektivtrafiken.

Busstorget skall endast anvéndas for kollektivtrafik. Butiker som kréver varutransporter
bor undvikas i byggnaderna mot torget. I stéllet féreslas verksamheter som resebyra,
frisérsalong, “bokaler” mm i bottenvaningen pé dessa byggnader. En planerad kiosk vid
busstorget kan dock behdva nyttja torget for framkorning av varor.

Parkering/cykelparkering

Parkering skall i forsta hand anordnas pa den egna fastigheten, eller som gemensam-
hetsanldggning pa kvartersmark. Ett mindre antal bilplatser for korttidsparkering fore-
slas som kantstensparkering pa gatumark utmed Gamla Flygplatsvigen och den nya
lokalgatan centralt i omradet. Géteborgs géllande parkeringsnorm (1996) f6r omrade
beldget mer 4n 10 km fran stadens centrum #r utgdngspunkt f6r berdkning av parker-
ingsbehovet. Antalet bilplatser for handel baseras pa att Amhult Centrum utgor ett kom-
binerat stadsdels- och volymhandelscentrum. Samnyttjande av bilplatser bor efterstrivas
dér sé dr mojligt, for att minska de hardgjorda ytorna. Arbete p4gar med nya parkerings-
tal som skall ersétta parkeringsnormen. I kommande bygglov kan det dérf6r vara andra
krav som giiller.

Bostédder 1 bilplats/ldgenhet

Besokande bostader 0,1 bilplats/lagenhet

Kontor 17 bilplatser/1000 m> BTA
Handel 35-40 bilplatser/1000 m® BTA

[ planomréadets nordvistra del foreslés parkering under den stora garden, i bottenvéning-
en av bostadshusen véster om garden samt markparkering. Parkering for kulturhuset
Vingen kan dven i fortséttningen ske pad markparkering som ar gemensamhetsanlidgg-
ning, dster om Vingen. Resterande behov kan tillgodoses med platser i garaget under
bostadshusen och garden, dessa parkeringar kan utgéra gemensamhetsanlidggning. En
annan 16sning &r att bilplatserna genom léngsiktiga hyresavtal knyts till respektive fas-
tighet, innan bygglov medges. Totalt ryms ca 250 bilplatser, vilket berdknas motsvara
behovet for denna del av omradet.

Kyrkan beréknas behova ca 30 bilplatser vilka ska inrymmas pé den egna fastigheten.

For handel, kontor och bostéder i den sydvistra delen av planomradet behévs ca 1 200
bilplatser. Samnyttjande mellan handel och verksamheter kan minska behovet med ca
200 platser. Detta forutsétter dock att inga platser &r “6ronmérkta” for ett speciellt adn-
damal. For att 16sa parkeringen foreslas tva parkeringshus i fyra till fem plan med totalt
ca 600 bilplatser. Dessa ér i forsta hand ténkta att betjéna butiker och kontor i omradet.
Avstandet till bostdderna 4r mindre 4n 200 meter vilket gor att de d&ven kan fungera som
boendeparkering. Kéllargarage for drygt 300 bilar &r tinkta under de stérre butiksbygg-
naderna och f6r ca 200 bilar under bostadshusen samt gardarna vid Gamla Flygplatsvé-
gen. Mojlighet ges ocksé att anordna parkering pa butiksbyggnaders tak, vilket kan vara
mer lampligt med hinsyn till rddande grundférhallanden. Markparkering pa kvarters-
mark rymmer ca 75 bilplatser. Kantstensparkering utmed lokalgatorna kompletterar med
ytterligare ca 40 bilplatser for korttidsparkering.
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Broar mellan byggnaderna och eventuellt éver lokalgatan i de sydvéstra kvarteren gor
det mojligt att knyta samman takparkeringarna med varandra. P4 s& vis minskar behovet
av utrymmeskridvande ramper. Samtidigt skapas bekvdma géngforbindelser fran parker-
ingsanlidggningarna till butiker och arbetsplatser. For att né kéllargaraget under handels-
kvarteret (U) i sydvist ges mojlighet att bygga en underjordisk forbindelse under lokal-
gatan fran parkeringshuset (Q) pé gatans ostra sida. Kéllargaragen for bostéderna vid
Gamla Flygplatsvigen (kvarteren J och K) far pad samma sétt forbindas med varandra
via en underjordisk férbindelse under gdngvégen pa allmén plats.

Planomrédets dstra del rymmer ca 300 bilplatser, vilket beréiknas ticka behovet for pa-
gdende och planerade verksamheter inklusive en eventuell pendelparkering. Antalet
bilplatser kan utékas inom kvartersmark om ny bebyggelse tillkommer och behovet
okar.

Det #r viktigt att reservera utrymme f6r en pendelparkering i anslutning till busstorget

och busshéllplatsen. P4 sa vis underléttar man for de boende att anvinda kollektivtrafi-
ken, i stdllet for att ta bilen till och fran arbetet. Totalt berdknas 100-150 bilplatser be-

hovas for pendelparkering, ca 100 kan inrymmas i parkeringshuset (O) vid busstorget.

Eventuellt kan en del bilplatser vid den ”nya” terminalen (F) reserveras f6r pendelpar-

kering.

Tillgang till en bilpool kan minska bilkérningen och behovet av parkering. En bilpool
foreslas inrymd i parkeringshuset (O) vid busstorget och vid Vingen.

Planomrédets gréns

Antal p-platser

gatuparkering pa alimén plats

Antal p-platser markparkering

Antal p-platser | kéllargarage

Antal p-platser i parkeringshus

Forslag till parkeringslosning.

Viderskyddad cykelparkering ska finnas vid busstorget samt 1 anslutning till bostdderna
och butikerna. Vid busstorget ryms ca 150 cykelplatser under tak, uppdelat pé flera en-
heter for att minimera avstandet till héllplatserna. Bostadskvarteren rymmer cykelforrad
for de boende och bestkande dels i form av mindre komplementbyggnader pé bostads-
gardarna, dels som cykelforrad i killargarage under husen. Cykelparkering utmed géga-
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tan ska finnas i form av mindre enheter vid butiksentréerna och vid de sma platsbild-
ningarna. Utmed Gamla Flygplatsvégen finns utrymme for cykelparkering vid parker-
ingen for Vingen.

Gang- och cykelvdgar

Det skall vara litt att rora sig till fots och med cykel i Amhult. Den blandade bebyggel-
sen med bostédder, butiker och verksamheter inverkar positivt pd mojligheten att 1ata
bilen sta och i stéllet ga eller cykla for att utrétta olika drenden. Flera gdngvigar ldggs
parallellt for att man alltid skall kunna k#dnna sig trygg nédr man ror sig inom omrédet.

Tviérs igenom hela Amhult Centrum I6per ett huvudstrak fér géng och cykel pé allmén
plats lings Gamla Flygplatsvigens norra sida. En gronremsa med trddplantering skiljer
ge-vigen frén bilgatan och gor gdngvégen attraktiv att vistas pa. Strket forbinder cent-
rumet med busstorget och for dsterut vidare till Torslanda Torg och stadens centrum.
Mot véster forbinder ge-strdket Amhult Centrum med Skutehagens skola via en géng-
tunnel under Hjuviksvégen.

Fran huvudstraket for gng- och cykeltrafiken finns férgreningar till ”stadsparken” och
till Amhults damm i form av gangvégar pé kvartersmark. Dessa ska vara tillgidngliga for
allméin géng- och cykeltrafik. Aven gagatan i butiksstraket 4r beldgen pa kvartersmark.
Gégatan far en fortsdttning mot busstorget i en tre meter bred gdngbana pa allmén plats
pa norra sidan av den nya lokalgatan.

Lokalgatorna i omradet forses med géngbana oftast kompletterad med cykelbana pé den
ena sidan av gatan. Undantag utgor den véstra delen av Flygfiltsgatan, som inte forsetts
med gangbana eftersom den #r avsedd enbart for biltrafik. Overgéngstillen pa lokalga-
torna utférs med avvikande markbeldggning for att minska bilarnas hastighet och tyd-
liggora att gdende prioriteras.
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Gang- och cykelvdgar inom omradet.
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Mojlighet finns att p& naturmark anldgga en gangvig med trappor fran Snickeberget ner
till Gamla Flygplatsvigen véster om kyrkan. Gangvéagen skulle underlétta f6r boende pa
Snickeberget att nd busstorget och kollektivtrafiken.

Nérmsta méjlighet att fran planomradet till fots korsa vég 155 {or att nd rekreationsom-
radet sdder ddrom #r vid cirkulationsplatsen i Gossbydal. En gdngtunnel finns med i
gillande detaljplan for Amhult etapp 1, avsikten 4r nu att genomf6ra tunneln. Nagon ny
géng- och cykelpassage 6ver vdg 155 ingér inte 1 planforslaget, eftersom en sédan bor
genomforas planskild for att ge god sékerhet och framkomlighet i den trafiksituation
som rader pa platsen. Det 4r idag inte ekonomiskt mojligt att skapa fler planskilda géng-
och cykelforbindelser dver viigen, men utrymme finns for detta i anslutning till den nya
cirkulationsplatsen.

Kollektivtrafik

K2020 syftar till att skapa en gemensam framtidsbild for utvecklingen av kollektivtrafi-
ken 1 Goteborgsregionen. Utvecklingsprojektet syftar till att 6ka kollektivtrafikens at-
traktivitet och ddrigenom 6ka resandet. Att dstadkomma attraktiva bytespunkter, egna
korvagar for kollektivtrafiken och koncentration av bebyggelsen framhalls i utredningen
som viktiga faktorer for den framtida kollektivtrafiken. Amhult anges som en ldmplig
lokal bytespunkt f6r kollektivtrafiken.

Torslandaborna anvénder idag kollektivtrafiken i liten utstridckning. Det &dr angeléget att
locka fler Torslandabor att anvinda kollektivtrafiken. Avsikten &r att med tétare turer,
bra cykel- och pendelparkeringar vid hallplatserna, utbyggnad av separata bussfiler ut-
med vig 155 m fl &tgdrder skall restiden forkortas och resandet dka.

Idag sammanstralar stora delar av kollektivtrafikutbudet till och fran Torslanda via hall-
plats Torslandakrysset. Busslinjer fran vister (Lilla Varholmen, Hjuvik mfl) trafikerar
genom Ambhult via Gamla Flyplatsvigen till Torslandakrysset. Linjer frdn centrala Tors-
landa trafikerar Kongahéllavigen till Torslandakrysset. Harifran avgér sedan, i riktning
mot centrum, bussar mot bl.a. Nils Ericson Terminalen, Centralstationen, Hjalmar Bran-
tingsplatsen, Lindholmen, Kungssten och Frolunda Torg. Restiden dr ca 30 minuter fran
Ambhult till centrala Géteborg.

Med utveckling av Amhult Centrum etapp 2 kommer en del fordndringar goéras i kollek-
tivtrafiken. En ny bussterminal och en hallplats for genomgéaende trafik lings med vég
155 innebér delvis ett nytt trafikupplagg. Bytespunkten vid Torslandakrysset kommer
att flyttas till den nya bussterminalen i Amhult och hir kommer resenédrerna erbjudas en
hogre standard och biéttre service. Busstrafiken till och frén vister kommer att fa 6kad
framkomlighet med busskorfilt utmed v155 vilket ockséd kommer att innebéra en av-
lastning av Gamla Flyplatsvigen dér férre linjer kommer att trafikera. Framforallt giller
det p& den idag kritiska strickan G6sta Andrées Gata - Flygfiltsgatan, {orbi Torslanda
Kulturhus.

I riktning fran véster kommer 2 till 3 busslinjer att trafikera. En expressbusslinje som
foljer med férjan till/frin H6nd. Denna linje har fa stopp léngs strdckan men stannar i
Amhult utmed vég 155. Ytterligare en expressbusslinje tillkommer i samma strdk men
denna vénder vid Lilla Varholmen samt stannar pa fler hallplatser ldngs striackan. Till
sist trafikerar troligtvis en lokal busslinje fran Hjuvik till Amhult resecent-
rum/bussterminal via Gamla Flygplatsvéigen och sedan vidare.

I riktning till och fran Kongahillavigen kommer busslinjerna trafikera via nya busster-
minalen i Amhult dér ndgra linjer blir genomgéende och andra linjer stannar. P& denna
plats blir det majligt att géra ett byte mellan regionala och lokala bussar for att na sin
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malpunkt. Linje 21 foreslas bli en expressbuss och trafikera via Torslandakrysset till
Ambhult resecentrum och sedan vig 155 osterut. Orange express forslds fa samma
strackning genom Torslanda. Linje 25 gors ocksa om till expressbuss med slutdestina-
tion Amhult via Torslandakrysset. Slutligen kommer linje 23 att forléngas fran Torslan-
dakrysset till Amhult och linje 26 kortas av och fa slutdestination Amhult.

Om det i framtiden blir aktuellt att dra fram sparbunden kollektivtrafik till Amhult cent-
rum finns olika alternativ for en mojlig sparutbyggnad for pendeltég norr, eller séder om
vég 155. En terminal for tdgtrafiken skulle kunna f6rléggas vid hallplatsen sydost om
busstorget.

Busstorg - resecentrum

Centralt inom planomradet reserveras mark f6r ett busstorg. Busstorget utformas enbart
for att rymma kollektivtrafik i syfte att forsékra bussarna en god framkomlighet. Ovrig
trafik leds pa gator utanfor torget. Busstorget rymmer uppstéllningsplats for 9-10 bussar
samtidigt. Fler uppstéllningsplatser kan ordnas vid torgets sddra infart om behov upp-
star.

Torget ska vara litt att nd for de boende och besSkande i Amhult. Det ska kédnnas tryggt
att vénta pé bussen och stiga av vid hallplatsen. Intilliggande bostéder och hotell gor att
omrédet #r befolkat dven kvillstid. Férutom bekvima viderskydd for de resande finns
mojlighet att uppfora en byggnad med véntutrymme, service i form av kiosk, pausut-
rymme for chaufforer mm. Sittplatser, informationstavla, god belysning och lampligt
placerade planteringar ska finnas for att gora torget attraktivt att vistas pa. Gott om cy-
kelparkering under tak samt pendelparkering planeras nira héllplatsen.

Visttrafik har tagit fram skisser pd utformningen av busstorget med servicebyggnad.
Byggnaden tillsammans med det samlande taket ger skydd och sammanhang &t platsen.
Taket har ett flertal ljusinsldpp dér négra dr helt Sppna och dér trdd kan véxa upp genom
taket. Byggnaden under detta tak har en organisk planform och dr transparenta till sin
karaktir. Nattetid lyser dessa som lanternor. Det stora taket &r kvéllstid belyst under-
ifran och bildar da en varm och kulért inbjudande plats. Markhanteringen forstérker
sambandet med den expressbusshallplats som &dr placerad vid vig 155. Cykelparkering-
en #r generds och inbjuder till att anvénda cykeln.

Tidig skiss av servicebyggnad vid busstorget/resecentrum Amhult (Kanozi arkitek-
ter/Vasttrafik).
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Dricks- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i omgivande gator.
Kapaciteten pa allmént ledningsnét f6r dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Ledningsreservat “u-omrade” skapas
for ledningar forlagda pa blivande kvartersmark pa norra sidan av Flygfiltsgatan.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten.Légsta hojd pé férdigt golv
for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, skall vara minst 0,3 m 6ver markniva i for-
bindelsepunkt, dock ldgst +12,5 m 6ver Géteborgs nollplan, med hénsyn till risk for
uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvindiga ytor bér viljas med omsorg om miljén. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstdnd om 4 meter mellan tré-
dets rothals och ledningens ytterkant skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras
endast i speciella fall och efter godkédnnande av Goteborg Vatten, som da kan komma
att stélla krav pa att skyddsatgédrder, t ex rotspérrar skall utforas. Vid avsteg frén grund-
regeln skall avtal tecknas om att Goteborg Vatten inte svarar for eventuella skador pé
trdd eller ledningar, t.ex. vid rotintrangning eller schaktarbeten.

Dagvatten

En sdrskild dagvattenutredning har utforts for planomradet av Markteknik AB (bilaga).
Av utredningen framgar att omradet norr om Gamla Flygplatsvégen idag avvattnas via
en ledning i Gamla Flygplatsvigen, som har forbindelse at bade norr och sdder. Led-
ningen har sin hogpunkt vid Amhult Centrum. Den sddra delen mynnar i havet vid
Flyghamnsvigen, medan den norra delen leder vattnet ut till Torsviken. Vattennivan i
ledningen kan stundtals bli mycket hog da ledningen har f6rbindelse med havet. Dag-
vatten fran omradet séder om Gamla Flygplatsvigen leds idag via befintliga ledningar
fran flygplatstiden till en dagvattenpumpstation vid Karholmsvigen och ut i Torsviken.

Den befintliga dagvattenledningen utmed Gamla Flygplatsvigen, ledningen i 6st-véstlig
riktning soder om Gamla Flygplatsvigen samt ett flertal av de befintliga ledningarna
fran flygplatstiden kommer att flyttas och ersittas av nya ledningar.

Inom Amhult 107:1 sékerstélls utrymme f6r en dagvattenledning med u-omrade utmed
grénsen till Amhult 107:4 som ansluts till busstorget i véster.

Dag- och drineringsvatten skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand f6rdr6jas innan avledning till allmén dagvattenled-
ning. Man bor striva efter att skapa sa stora gronytor som mdgjligt for infiltration av
dagvatten. Eftersom marken i omradet till stor del bestar av lera &r det dock svart att
infiltrera dagvattnet. Déarfor forordas att fordrdjning sker. Vid f6rdrdjning ska stenmaga-
sin anordnas s att flsdet fran omradet inte Sverstiger dagens naturliga avflode. Atgir-
der som medfor fordrojning av dagvattenavledning kan forbéttra kvaliteten pé dagvatt-
net och ddrmed minska belastningen pa miljon.

For bostadsomradet och kyrkan norr om Gamla Flygplatsvidgen ska fordrojningsmaga-
sin anordnas fore anslutning till allmén ledning d& det befintliga ledningssystemet ned-
stréms &r §verbelastat. Ett fordréjningsmagasin for bostadsomréadet soder om Gamla
Flygplatsvigen ska anordnas vid parkeringsytan vid den nya lokalgatan. Magasinet in-
klusive dagvattenledningarna utgér gemensamhetsanlédggning for bostidderna. I 6vrigt

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 24(34)



864

foreslas enligt dagvattenutredningen att f6rdr6jningsmagasin anordnas f6r bostads- och
handelskvarteret i vister, for hotellkvarteret, for kontors- och afférskvarteren samt verk-
samhetskvarteren om s& dr mojligt.

Oljeavskiljare ska finnas i de planerade killargaragen. Aven trafikytorna vid busstorget
ska avledas till oljeavskiljare och fordrdjning av dagvattnet anordnas.

Varme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvdrme. Fjarrvirmenitet kommer att byggas ut
inom planomrédet. Befintliga ledningar i Gamla Flygplatsvdgen véster om planomrédet

kommer att kopplas samman med det befintliga nitet 6ster om planomrédet via nya led-
ningar i Gamla Flygplatsvigen.

Gas

En gasledning finns forlagd i Gamla Flygplatsvigen. Ledningen forser bland annat den
”gamla” och ”nya” terminalbyggnaden med gas for uppviarmning. Gasledningen beho-
ver flyttas i syfte att mojliggora framtida bebyggelse norr om gatan utanfor planomré-
det.

El

Ledningsnit for elkraft finns utbyggt pa bada sidor av Gamla Flygplatsvigen och i
Flygfiltsgatan. En nétstation har uppforts vid det planerade parkeringshuset pa norra
sidan av Gamla Flygplatsvigen. En nétstation finns dven vid verkstadshallen i planom-
radets Ostra del. En ny nétstation foreslas vid bussgatan/hallplatsen i sédra delen av
planomradet. Byggnaden l14ggs vid foten av slénten for skyddsvallen, eventuellt ndgot
ingrévd i vallen. Flygfiltsgatan flyttas nagot mot sdder. Ledningsrétt skapas for befint-
liga ledningar att ligga kvar inom ett ledningsreservat, u-omréde pa de ténkta parker-
ings- och handelskvarteren.

Tele

Ledningsnit for tele finns utbyggt pé norra sidan av Gamla Flygplatsvégen och i Flyg-
féltsgatan. Ledningarna utmed Gamla Flygplatsvigen behover flyttas pa en stricka norr
om busstorget dir gatan far en annorlunda strackning. Ledningar i den sydostra delen av
planomradet kan forlédggas i den nya lokalgatan och i u-omradet norr om gatan.

Avfall
Atervinningsstation for killsortering av avfall finns vid infarten till *Tradgéardsstaden”
ca 500 m véster om planomradet.

Soprum for bostdderna bor forldggas sa att himtning av kéllsorterat avfall kan ske vid
de planerade angoringsplatserna, eller vid de lastfickor som foreslas vid lokalgatorna.
Angoringsplatserna skall utformas sé att backning med sopbilar undviks. Ett alternativ
till soprum kan vara mobil sopsug med ett par dockningsplatser inom planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Storre delen av planomradet bestér av lergrund. I nordvést och ldngs norra gransen ingér
ett mindre omrade med berggrund. Uppe pa berget ligger Amhults damm, en mindre
jord- och stenfyllningsdamm som ddmmer upp en tidigare sldckvattenreserv. Ytlig
berggrund férekommer dven i den allra Gstligaste spetsen av omrédet. Fyllning fore-
kommer inom stora delar av planomradet. Rester av landningsbanorna 09-27 och 04-22
aterfinns inom omradet. Banorna har forldngts och forstérkts i etapper genom aren, upp-
byggnaden varierar ndgot betréiffande lagertjocklekar. Drineringsledningar i form av
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stendréiner, glaserade lerr6r och betongrér forekommer inom det tidigare flygféltsomra-
det.

Lerdjupet dr i allménhet mellan 10-40 meter. Lerdjup pa mer &n 40 meter férekommer
inom den centrala delen av planomradets véstra del. Mot norr och nordost minskar ler-
djupet. Leran dr med undantag for ett tunt skikt nérmast under torrskorpan béttre 4n
normalt i G6teborgstrakten. I samband med kommande detaljprojektering rekommende-
ras kompletterande undersokningar 6r lokal verifiering av héllfasthetsegenskaperna
samt séttningsegenskaper pa lera under 25 meter dér lerdjupen &r storre.

Markens lutning inom omradet &r liten och ddrmed &r totalstabiliteten fullt tillfredsstél-
lande.

Stabilitetsberdkning har utforts for planerad skyddsvall (jordvall), Skredkommisionens
krav vid nyexploatering klaras.

Utforda stabilitets- och sittningsberdkningar har utforts, enligt dessa bedéms uppfyll-
ning motsvarande 0,2 4 1,0 meter till de planerade nivaerna pa gator och annan gemen-
sam mark samt for planerad skyddsvall med maxhdjd 3 meter 6ver ldgsta omgivande
mark kunna utféras utan speciella forstarkningsatgérder.

Grundléggning

Detaljerade geotekniska utredningar skall utféras fére projektering av byggnader och
anldggningar. Detta giller sérskilt inf6r schakter och bergschakter vid dammvallen.
Hansyn till séttningar skall tas vid planering av byggnader, mark och ledningar.

Grundldggning av samtliga byggnader i mer &n ett plan forutsétts bli utfoérd pa stodpélar
till fast botten eller berg. For eventuellt ldttare byggnader i ett plan kan grundléggning
med kantforstyvad bottenplatta direkt pa mark dvervigas under forutséttning att kom-
pletterande provtagning utfors f6r kontroll av jordlagrens séttningsegenskaper i det ak-
tuella laget.

Markradon

De lertéickta delarna av omradet &r ldgradonmark. Ovriga delar av omradet samt dér
fyllning forekommer ovanpé leran dr normalradonmark. I samband med byggnation av
kulturhuset Vingen pétriaffades hogradonmark. I planomrédets nordvéstra del bor darfor
detaljerade radonundersékningar genomforas i bygglovskedet.

Pa normalradonmark krivs radonskyddande konstruktion och p& hogradonmark krévs
radonsdkert utforande for byggnader didr ménniskor stadigvarande vistas. Ny bebyggelse
dér ménniskor stadigvarande vistas, ska utféras med radonséker konstruktion, savida
inte mer detaljerade undersékningar visar annat.

Berg och block

Bergteknisk utredning har utforts av Geosigma AB 2009. Berghéllarna inom planomré-
det domineras av rundade hillar mot séder som Svergér till att stupa brant ned mot
Gamla Flygplatsvdgen. Berggrunden bestar till storsta delen av kalt berg. Raviner fore-
kommer i sydviéstlig riktning i de vistra delarna av planomrédet medans de har en syd-
ostlig riktning i de dstra delarna av bergsmassivet. Bergstabiliteten anses under radande
forhédllanden 6verlag vara stabilt. Losa block i ravinerna bor tas bort for att forhindra att
de rasar ned. Norr om fastigheten Amhult 110:2 finns tvé platser med risk for blockned-
fall/bergras. Aven strax oster om finns ett riskomréde. Dir bergschakt blir aktuella, t ex
vid anldggande av parkeringshus i nordvéstra delen av planomrédet kan instabila
bergskdrningar skapas och didrmed behov av forstarkningsatgérder, t ex omfattande
bultning. Skonsam springning rekommenderas.
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Férorenad mark

Storre delen av planomradet har tidigare varit flygplats. Langs landningsbanorna fore-
kommer sk tjdrasfalt i banbeldggningen. En brandstation och drivmedelsanldggning
fanns tidigare i den nordvéstra delen av omradet. Markfyllnader férekommer frekvent
inom hela omrédet.

En kartldggning av markfororeningar har genomférts (Geosigma respektive GF Kon-
sult). Fororeningar har patriffats, dock inte i ndgon storre omfattning.

Det 4r framst omradet ddr den gamla brandstationen hade sin dieselpump som petroli-
umfdroreningar har patriiffats vid provtagning. Brandstationen &r riven och dieselpum-
pen och tillhérande cistern #r borttagna. Inga vidare undersékningar krévs. Volymen av
de fororenade massorna som finns kvar uppskattas till 40-60 m3. De fororenade mas-
sorna ska, efter anmilan till Miljoforvaltningen, bortschaktas och transporteras till de-
poni for sanering.

Ytterligare ett omrade med féroreningar har pétriffats inom planomradet, dessa ligger
dock dér markanvindningen foreslas bli vigomréade. Fororeningarna (frimst PCB) upp-
trdder i fogarna mellan betongplattorna som utgjorde den gamla landningsbanan.

Vid markarbeten pa kvartersmark inom planomradet dér de gamla betongplattorna ater-
finns boér betongfogar och underliggande mark undersokas.

Platsspecifika riktvérden for de olika markanvéndningarna inom planomréidet bor till-
ldmpas. Pétriffas fororenade material eller massor i mark dér bostéder ska byggas bor
marken saneras s att féroreningshalterna motsvarar riktvirde for kénslig markanvéand-
ning (KM) eller ddrunder.

Stoérningar och risker

Stérande verksamheter

Detaljplaneforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande miljopéverkan. Omradet &dr
tidigare exploaterat. Inga verksamheter som kan inverka stérande pé de boende tillats
inom planomrédet.

Idag bedrivs blésterverksamhet vid Hovgéarden i anslutning till planomradets Gstra del.
Verksamheten betecknas som stdrande och bostéder far inte byggas inom 200 meters
avstand fran anldggningen. Avstandet fran Hovgérden till de foreslagna bostidderna
overstiger skyddsavstandet och uppgar till mer &n 240 meter.

Trafikbuller

En bullerutredning for planomradet har utforts av AF-Infrastruktur AB (bilaga). Enligt
utredningen understiger ljudnivan 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad vid samtliga
planerade bostdder. De hogsta ljudniviaerna uppkommer vid fasader som vetter direkt
mot Gamla Flygplatsvigen, som dven trafikeras av bussar samt vid fasader som vetter
mot det tdnkta busstorget. Gamla Flygplatsvdgen och den nya butiksgatan 1 sédra delen
av omradet ska med hinsyn till miljon utformas for en hastighet av 30 km/tim.

Riktvérden for buller vid nya bostider dr 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och 70
dBA maximal ljudniva vid uteplats. Inomhus bor bullret inte Sverskrida 30 dBA ekviva-
lent och 45 dBA maximal ljudniva nattetid. Boverkets tillimpning av riktvérden for
buller och Goteborgs kommuns bullerpolicy innebdr att bostéder kan tilldtas om ljudni-
van dverstiger 55 dBA ekvivalent niva under forutséttning att en tyst eller ljuddédmpad
sida kan &stadskommas (45/50 dBA). Riktvdrdena f6r inomhusmiljon ska alltid klaras.
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Bullernivén vid Gamla Flygplatsvigen, vid busstorget och vid tillfartsgatan i véster be-
riknas vid bostadsfasaderna bli 55-60 dBA ekvivalent och 75-85 dBA maximal ljudni-
va. Den ekvivalenta ljudnivan vid bostédernas fasad berédknas inte dverstiga 60 dBA.
Bostéder foreslas med hinsyn till att de planeras néra en knutpunkt for kollektivtrafiken,
vilket dr positivt ur miljosynpunkt. En blandning av bostidder och verksamheter gor att
omradet dr befolkat stdrre delen av dygnet vilket dkar tryggheten och dr positivt ur soci-
al synvinkel. Huskropparna placeras sé att goda forutséttningar ges att fa tillgang till en
tyst sida i de flesta fall. Bullerutredningen pekar dock ut vissa delar dér det kan vara
svart att utforma lidgenheterna s att de far tillgéng till en tyst sida. Dessa ldgenheter ska
studeras sérskilt och ges ndgon form av lokal avskdrmning. Det kan behdvas en mer
detaljerad bullerberikning i samband med bygglov for att visa att bestimmelserna kla-
ras i dessa fall.

Planbestimmelserna sdkerstiller att riktviardena for buller inomhus klaras. Dér bullerni-
van vid fasad 6verstiger 55 dBA (ekv) ska ldgenheterna utformas sé att minst héften av
boningsrummen orienteras mot en ljudddmpad sida med hogst 50 dBA (ekv). Opp-
ningsbart fonster skall finnas i sovrum mot den tysta sidan. Minst en uteplats per ldgen-
het skall anordnas mot tyst eller ljudddmpad sida med maximal ljudniva hogst 70 dBA.
Som uteplats riknas dven gemensam uteplats pa bostadsgard. For bostéder vid busstor-
get skall sdrskild hédnsyn tas till det l1dgfrekventa bullret frén bussarna. Hir ska ljudklass
B enligt Svensk standard, 26 dBA (ekv), uppfyllas inomhus i sovrum.

Den foreslagna bebyggelsen med kontor och butiker utmed Gosta Fraenkels vég skér-
mar av de planerade bostdderna fran trafikbuller fran vdgen. Om kontorsbebyggelsen
inte kommer till stdnd innan bostdderna byggs, men en 2 m hég skyddsvall byggs, blir
bullernivierna vid bostadsfasader som vetter mot Gsta Fraenkels vig 55—-60 dBA ekv.
Bostiderna ska da utformas med genomgéende ldgenheter, dér minst hélften av bo-
ningsrummen vetter mot den tysta sidan. Fasaderna mot végen ska utformas s att in-
omhusvirdena for buller inte dverstiger riktvérdena.

Bullernivén vid den planerade bebyggelsen f6r kontor och handel utmed G&sta Fraen-
kels vig, berdknas uppga till 60-65 dBA (ekv) och ca 80-85 dBA (max). En ca 2 m hég
skyddsvall placeras mellan vigen och bebyggelsen, vilket innebér att bullernivén vid
marknivan minskar. Parkeringshus planeras ndrmast gatan och kommer att ha en av-
skidrmande effekt. Naturvardsverkets riktvédrde for buller, hogst 65 dBA (ekv) utomhus
for arbetsplatser, kan komma att 6verskridas ndgot i de 6vre véningarna pd den nya be-
byggelsen. Riktvirdet fér inomhusmiljon dr hogst 40 dBA, vilket uppnds genom normal
ljudisolering av fasader.

Utomhusmiljon pa bostadsgardarna blir god. Dessa vénder sig frdn de trafikerade gator-
na mot den skyddade parken i omradets mitt. Aven bostadsgarden nedanfdr Snéckeber-
get ligger skyddad fran trafikbuller. For gardsterrassen i véster planeras en glasskdrm
som avskdrmning mot gatan. Bullernivan vid uteplatserna underskrider da riktvérdet

70 dBA (max). Gégatan far en behaglig ljudnivad med métesplatser avskdrmade frén
gatubuller.

Farligt godstransporter

Gosta Fraenkels vig (vig 155) dr en sa kallad A-vég vilket innebér att alla typer av far-
ligt gods fér transporteras pa végen. Enligt 6versiktsplan fordjupad for sektorn transpor-
ter av farligt gods skall ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter héllas utmed végen.
Kontorsbebyggelse medges fram till 50 m fran vigen och sammanhallen bostadsbebyg-
gelse fram till 100 m frén végen. Enligt storstadsléinens gemensamma riskpolicy ska
riskhanteringsprocessen beaktas i framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand
fran en farligt godsled.
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En riskanalys med tanke p4 transporter av farligt gods pa Ockersleden gjordes ar 2000.
Riskanalysen har kompletterats med ett PM 2007. Rapporten innehaller en bedomning
av forvintade transporter av farligt gods p& Ockerdleden forbi Amhult. Riskanalysen
med PM pekar pa att det i Amhult dr mojligt att forldgga verksamheter ndrmare leden 4n
vad den fordjupade dversiktsplanen anvisar. Det transporterade farliga godset utgors till
néstan 100 % av brandfarlig vitska, dér utbredningen och konsekvensen av en eventuell
olycka begrinsas till de ndrmsta 30-40 meterna. Om bebyggelse forlédggs néirmare véigen
dn den fordjupade Sversiktsplanen anger, bér barridrer anordnas mellan leden och be-
byggelsen for att minska effekterna av en olycka och minska véarmestralningen.

I detaljplanen f6reskrivs en 30 meter bred skyddszon och en ca 2 m hog jordvall mot
Gosta Fraenkels vig. Vallens hojd bedoms i riskanalysen vara tillrdcklig som skyddséat-
gird for att kunna forldgga kontor pé ett avstand av minst 30 meter fran vég 155. Risk-
nivan inomhus bedéms vara acceptabel och foranleder inte ndgot behov av ytterligare
skyddsatgirder. Bostidder planeras pa ett avstand av minst 100 meter fran vég 155.

Oversvamningsrisk och dammsikerhet

Hogsta hogvatten i havet invid planomréadet dr ca +11,5 métt i Géteborgs hojdsystem.
En storre del av Amhult &r skyddat fran héga nivaer i havet genom en ca 600 meter lang
vall utmed Torsviken, 6verkant vallen ligger pa +11,7 som ldgst. Dagvatten som idag
hamnar innanfor vallen avleds till en pumpstation som pumpar vattnet ut i Torsviken.

Marknivéaerna inom den laglénta delen av omradet ligger kring +11,0 till +12,5. Foér ny
bebyggelse dr ldgsta tilldtna niva for fardigt golv i markplan och Sppningar i byggnader
+12,5 meter 6ver stadens nollplan. Kéllare utfors vattentéta under denna niva.

Amhults damm

Dammen &r ca 1,33 ha stor och avvattnar ett omrade bestdende av bergig naturmark
samt villabebyggelse. Avrinningen fran dammen sker till dagvattenledning i Gosta And-
rées gata via ett styrt briddavlopp. Risk for §versvéimning har studerats i dagvattenut-
redning utfért av Markteknik AB 2010. Ett 100 &rs-regn med 10 minuters varaktighet
innebér enligt berdkningarna att vattennivan stiger med 7 cm om ingen avrinning sker.
Ett 30-minutersregn innebér en héjning med 11 cm utan avrinning. Dammens ldgsta
punkt har en 6verkant som ligger ca 40 cm 6ver normalvattennivén. Risk {6r 6versvim-
ning pga extremt regn foreligger inte.

Dammsékerheten har bedémts f6r Amhults damm av Vattenfall Power Consultant AB
2010. I nuldget bedéms dammen inte utgdra nagon risk for bebyggelse beldgen ned-
stroms. Ett eventuellt lickage bedoms ge ett begréinsat flode och med ett langsamt for-
lopp vilket ddrmed medger tid f6r atgirder. Dammen &r inte utsatt for ndgon storre be-
lastning av vattentrycket (ca 2 meter). Risken for inre erosion beddms vara liten da be-
tongen ger ett effektivt skydd mot materialtransport. Enligt miljébalken skall den som &r
underhallsansvarig sjélv utarbeta och f6lja rutiner for egenkontroll av dammsékerheten.
Park- och naturforvaltning #r ansvarig for underhéll. Rutiner for besiktning av dammen
och uppfoljning av dammsékerheten foreslas var femte ar. En arlig inspektion och vege-
tationsr6jning bor inforas for att lattare uppticka eventuella skador och ldckage. En
checklista bor upprittas.

Konsekvensbeskrivning

Hushalining med mark- och vattenomraden mm

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
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miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden mm

Goteborgs kust och skirgéard utpekas i miljobalken 4 kap som riksintressant med hénsyn
till sina natur- och kulturvirden. Oexploaterad mark i kustomradet ska kunna anvindas
for rorligt friluftsliv dven i fortsdttningen. Planomréadet ligger inom kustomrédet, men
marken dr redan bebyggd och berérs ddrmed inte av restriktionen.

Kontoret bedomer att detaljplancomradet fran allmén synpunkt &r lampligt f6r utbygg-
nad med bostédder, handel och verksamheter. Vg 155 ingér till en del i planomréadet och
dr av riksintresse. Riksintresset paverkas inte av detaljplaneforslaget. Natura 2000-
omradet Torsviken berdrs inte av detaljplanen. Kontoret bedomer att redovisad anvind-
ning kan anses vara den ur allméin synpunkt mest ldmpliga utifran planomrédets forut-
séttningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnor-
merna 6verskrids. Detaljplanen &r forenlig med kommunens Sversiktsplan, antagen
2009-02-26. Kompletterande utredningar har gjorts i samband med planarbetet. Utred-
ningarna ingar som bilagor till detaljplanen och utgér underlag f6r kontorets stillnings-
tagande.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planomradet 4r sedan tidigare paverkat av exploatering badde som flygplats och som
verksamhetsomrade. Utbyggnad av handel i omradet utgér en andra etapp av Amhult
Centrum. I samband med planléggning f6r etapp 1 gjordes en beskrivning av miljokon-
sekvenser (bilaga) och en handelsutredning (bilaga) for det blivande centrumet. Planfor-
slaget kan ses som byggande av ett képcentrum, men bebyggelsen utgér en komplette-
ring av befintligt centrum. Utbyggnaden &r begrinsad och inte tillstindspliktig.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i
ovrigt inte anvéndning av planomradet for de &ndaméal som anges 1 PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-f6érordningen bilaga 2 inte behdver sdrskilt beaktas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar Natura 2000-omradet Torsviken och dérmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller dtgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

¢ Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

o Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

o Inte bidrar till att ndgra miljkvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.
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Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstimd med ldnsstyrelsen 2 juni 2006. Foljderna av planens genomf6rande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer ddrfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Omradet bestar idag till storsta delen av asfaltytor och forradsbyggnader, tillhdrande
den fore detta flygplatsen och brandstationen. Omradet kommer att férvandlas fran
mark for verksamheter till ett centrum i form av en mindre stadskérna. Stadsbilden
kommer didrmed att paverkas radikalt, med bostédder och publika lokaler i en ménsklig
skala. Planens konsekvenser for stadsbilden bedéms vara synnerligen positiv.

Bebyggelsens hdjd underordnar sig bergets horisont och ansluter till befintliga byggna-
ders hojd.

Ett gestaltningsprogram ingér i planhandlingarna och skall utgora underlag for utform-
ning av bebyggelsen i planomradets sydvistra del.

Kulturmiljé

Kénda fornlimningar saknas inom planomradet. Inom planomradet finns ingen befintlig
bebyggelse med hoga kulturmiljovirden. Den dldsta terminalbyggnaden, utford i fun-
kisstil, dr kulturhistoriskt intressant, men har limnats utanfor planomradet da ingen for-
dndring planeras idag.

Naturmiljé

Omrédet bestar till stor del av asfaltsytor fran tiden med flygplats och brandstation. Om-
rdden med hoga naturvirden saknas. Bergssluttningen nedanf6r flygledartornet bevaras
som naturmark och omréadet kring Amhults damm iordningstills som parkmark.

Paverkan pa luft

Av handelsutredningen framgér att Torslanda &r daligt torsorjt med butiker i den egna
stadsdelen. Avsikten #r att den nu foreslagna handeln skall komplettera befintlig handel.
Det kan minska behovet av bilresor till andra stadsdelar. Centrumet &r i forsta hand av-
sett for de boende i Torslanda och Ockers. Handelsytorna begriinsas i detaljplanen i
syfte att handelsutbudet inte skall bli sa stort att det lockar kunder frén dvriga Géteborg.

En knutpunkt for kollektivtrafiken ingér i planomradet. Busstrafiken inom stadsdelen
och till Goteborgs centrum kommer att utdkas och forbéttras. De nya bostéiderna och
butikerna far en placering nira det planerade busstorget, vilket underléttar utnyttjandet
av kollektivtrafiken. Busstorget r inte av den storleksordningen att det bedéms medfora
betydande miljopéverkan.

Inga riktvirden eller miljokvalitetsnormer for luft bedoms dverskridas inom planomra-
det.

Paverkan pa vatten

Natura 2000 Torsviken

Recipienten for dagvattnet dr Torsviken, tillflodet sker idag fran tva hall, dels genom ett
befintliga ledningssystem (som planomrédet ansluter till) ned till befintliga dagvatten-
pumpstationen som pumpar ut dagvattnet i Torsviken och dels genom en befintlig dag-
vattenkulvert som avvattnar stora delar av Torslanda centrum. Dagvattnet till pumpsta-
tionen kommer frén befintliga gator, Amhult centrum samt de ytor inom planomradet
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dér man tills idag hanterat stora méngder containrar med omfattande lastbils och trai-
lertransporter.

Nollalternativet innebir att projektet ¢j genomfors och att verksamheten fortsétter i om-
radet som tidigare. Befintlig detaljplan &r idag avsedd for industriindamél vilket sanno-
likt innebér méttligt fororenat dagvatten till Torsviken. Nollalternativet dr ett sémre al-
ternativ jaimfort med planforslaget eftersom ndgon minskning av dagvattenféroreningar
inte kommer att ske.

Trafikverket planerar utfora breddning av vég 155 och har i sitt forslag till arbetsplan
foreslagit dagvattenfordrdjande samt dagvattenrenande atgérder genom sandfyllda vig-
diken/dammar. Onskviirt vore att atgéirden kunde samordnas med exploateringsomrédet
for att pa s& sitt effektivisera reningsétgérder. Detta &r dock inte mojligt eftersom tra-
fikverkets forslag utgar fran ytavvattning av befintlig véig. Dagvattenavledningen frn
exploateringsomrédet sker via befintliga dagvattenledningar vilket innebér att de niva-
massigt ej gar att sammanbinda.

Rening av dagvattnet med LOD ir svért att genomfora inom planomradet da forutsétt-
ningarna #r déliga. For att minska féroreningsbelastningen pd Natura 2000-omréadet
anger detaljplanen att parkeringsytor som har fler &n 30 st p-platser ska f6rses med olje-
avskiljare. Detta giller dven takparkering inom omrade O-R, U samt befintliga par-
keringsplatser inom omrade F och V (beteckningar pa illustrationskartan).

Planomradets utformning innebér att 6ppna asfaltytor minskar med ca 50% vilket dr
gynnsamt fororeningsméissigt &ven om trafikméngden 6kar pa ytorna jamfort med da-
gens situation.

Beddmningen &r att med fordréjningsmagasin och oljeavskiljare kommer foreslagen
verksambhet att medféra samma mingder dagvatten som i nuldget men med mindre fo1-
oreningsinnehill. Konsekvenserna f6r Natura 2000-omradet innebér mindre forore-
ningsbelastning och ddrmed mojlighet att forbéttra livsvillkoren for i Torsviken utpeka-
de skyddsvirda arter.

MKN vatten

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Torsviken lig-
ger inom vattenforekomsten Rivo fjord. Den ekologiska statusen 2009 for Rivo fjord ar
“mattlig ekologisk potential” och kvalitetskravet dr att na god ekologisk potential ar
2021. Den kemiska statusen 2009 4r “uppnér ej god kemisk ytvattenstatus”. Kvalitets-
kravet &r att nd god kemisk ytvattenstatus ar 2015.

Detaljplanens genomfdrande forsdmrar inte mojligheten att na kvalitetskraven.

Stérningar
Inga verksamheter som kan inverka stérande pa de boende tillats inom planomrédet.

Idag bedrivs blisterverksamhet vid Hovgarden i anslutning till planomrédets 6stra del.
Verksamheten betecknas som stérande och bostéder far inte byggas inom 200 meters
avstand frin anliggningen. Avstindet fran Hovgérden till de foreslagna bostidderna
Gverstiger skyddsavstdndet och uppgar till ca 240 meter.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen innebdr att ett oskont och daligt utnyttjat verksamhetsomrade kan omvand-
las till en attraktiv blandstad med tillgang till god service och nérhet till god kollektiv-
trafik. Bostdder forlédggs i anslutning till butiker och arbetsplatser, vilket skapar en le-
vande stad, som #r trygg att vistas i bade dag- och kvillstid. Tillgéng finns till halvpri-
vata bostadsgardar for lek och vila. En stadspark samt omrédet kring Amhults damm ger
mojlighet till promenader och rekreation.
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Amhult Centrum byggs ut si att ett rikt utbud av varor och tjénster kan erbjudas. Dar-
igenom far Torslandaborna méjlighet att handla mer inom den egna stadsdelen och be-
hovet av resande minskar. Detta dr positivt ur miljosynpunkt och ger mgjlighet till mer
fritid for enskilda. Nérhet mellan butiker och kollektivtrafik underléttar for icke bilburna
att handla. Det skapar ocksa bittre forutséttningar for att handeln skall kunna utvecklas
vél.

Det kommer att finnas ett flertal mindre butikslokaler och kontor, vilket mojliggor for
fler boende i Amhult med omnejd att arbeta i sitt niromrade. Med bokaler som komplet-
terar utbudet av arbetsplatser, finns det goda mojligheter for nédrboende att dven starta
egna foretag, vilket gynnar bade individerna, robustheten i Amhult och kommunens
ekonomi. Flera av byggritterna har en flexibel anvindning, oftast i form av bostéder
med mojlighet till handel och kontor i bottenvéningen. Eftersom handelsunderlaget kan
variera over tid, finns det fa tvingande bestimmelser for handel och kontor. Detta kan
innebdra att stora delar av omradet kommer att innehalla endast bostdder. Tanken &r att
dven bostdderna som finns i bottenvaningen ska ha fysiska mojligheter att omvandlas
till verksamhetslokaler om behov uppstar, men det &r inget som planen reglerar.

Redan idag finns det handelsverksamhet och offentlig service i omradet. Omradet
kommer att kompletteras med flera nya byggnader. Det innebér att Amhult centrum
kommer att besta av framfor allt nya, men dven dldre byggnader, vilket &r positivt ur ett
néringslivsperspektiv. De olika byggnadsaren och storlekarna pa verksamhetslokalerna
mojliggor olika kostnadsnivéer och kan dédrmed passa en storre variation av verksamhe-
ter.

Planen ger en flexibilitet till anvéindandet av platsen, som innebér att handelslokaler kan
géras om till bostider ifall kundunderlaget sviktar, i stéllet for att std tomma, utan att en
planindring behdver ske. Om bottenvéningarna som till en borjan innehaller bostidder
forbereds for handel och kontor, kan byggnadernas anvéndning véxla i takt med att om-
réadet utvecklas. Planen reglerar inte heller den exakta héjden pa varje byggnad, utan
tillater en variation, vilket kan ge en intressantare stadsmiljo. Flera av de befintliga
byggnaderna tillats byggas till, ifall efterfragan pé ytterligare lokaler uppstér.

En gagata med sma torg ger mojlighet till sittplatser och motesplatser for ménniskor.
Kyrkan kompletterar social och kulturell service. I omradet planeras bostdder med sér-
skild service. Att ha bostidder med sérskild service i omradet méjliggor for personer att
bo i en egen bostad men i omedelbar nérhet till andra minniskor. Bostdderna kommer
att ligga i markplan, vilket gor att de boende far goda mojligheter att vistas ute. I bo-
stadsomradet norr om Gamla Flygplatsvédgen 4r det tdnkt att finnas bade hyresrétter och
bostadsritter. Att dessa dessutom har en gemensam halvprivat innergard Skar mojlighe-
terna till kontakt mellan de boende. Tillgangen till flera olika rum gor att boende och
bestkare kan vilja aktivitet efter humor, arstid eller tid pa dygnet. Det finns flera olika
slags motesplatser och goda méjligheter att tillbringa béde arbetstid och fritid inom om-
radet och dess nirhet. De offentliga rummen &r bullerskyddade och gronska bidrar till
gestaltningsmiéssiga kvaliteter och skugga. Det finns ddrmed goda forutséttningar for att
boende ska vilja vistas pa de olika platserna som skapas 1 omradet.

Kollektivtrafiken uttkas och far effektiva serviceytor. Busshéllplatser far en trygg pla-
cering mitt i omradet samt utmed védg 155. De som nyttjar hdllplatserna pa torget fir
béde en trafiksiker miljé och en god upplevd trygghet med synlighet till andra ménni-
skor i ndrliggande bostidder och verksamheter. Kollektivtrafikresendrer som anvénder
héllplatsen utmed vég 155 far en busshallplats norr om vigen, vilket innebér att vig 155
inte behdver korsas péd vigen mellan Amhult och bussen. Detta &r positivt bade ur tra-
fiksikerhetssynpunkt, for den upplevda tryggheten och for kollektivtrafikens nérhet och
attraktivitet. Cykelparkering och pendelparkering forldggs i anslutning till busstorget
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och underlattar for fler att utnyttja kollektivtrafiken. Géng- och cykelstrék leder fran
bostider och butiker till busstorget. Planens realiserande innebér en 6kad tillgénglighet
till Amhult centrum, vilket gynnar bade de som bor dér idag och de som kommer att
flytta till omradet.

De boende kommer f& nidrmre till handel och service, vilket minskar behovet av bilresor
och har en potential till att bidra med bade vardagsmotion och mindre tidsspillan till
transporter. Tillsammans med den 6kade tillgéngligheten for fotgéingare och cyklister
samt nérheten till rekreationsytor, beddéms planen ha positiva konsekvenser for folkhal-
san.

Ur ett barnperspektiv fyller planen flera positiva funktioner. Barn kommer att kunna
vistas inne i omradet utan att vara utsatta for trafikfaror med hoga hastigheter. Det finns
mojligheter att forldgga en forskola i planomréadet, vilket skulle gora att barn slipper
langa transporter. En forskola i kollektivtrafiknéra ldge skulle 4ven underlétta for foréld-
rar och ge familjen 6kade mojligheter att kombinera arbetsresor med forskolebestk och
handel. Bostdderna kommer ocks4 att ligga néra gronomrade, bade en stadspark och
gronstréket vid Amhults damm, med goda mojligheter till lek och annan rekreation. En
risk f6r barn &r att dammen som mest har ett djup pa 4,5 meter. Grundskola &k 1-5 finns
i Amhultsgérden, till vilken det gér bade bilvég och pa storre stréickan dven en separat
gc-vig. Yngre barn kan séledes pa egen hand ta sig till och fran skolan, utan att utsétta
sig for nagra storre trafiksidkerhetsrisker. Ndrmsta hogstadieskola ligger utan att ndgon
storre vig behdver korsas, men dér elever behdver passera ensliga skogsomréden, vilket
kan upplevas som otryggt, framfor allt vid morker.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att ingen ny detaljplan tas fram f6r omradet. Nya bostéder,
handel, kontor, kollektivtrafikknutpunkt mm kan ej uppforas.

Genomférandetid
Genomforandetiden utgér 10 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.
e
7
Gunnel Jongson Sirpa Antti-Hilli Anna-Maria Ceder
Planchef Konsultsamordnare Norconsult AB
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Detaljplan for AMHULT CENTRUM ETAPP 2
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomforandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istdllet av plankartan och planbestdmmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller foljande tidsplan:
Samrad 2 kv. 2006
Utstéllning 2 kv. 2011
Antagande 4 kv. 2011

Laga kraft 1 kv. 2012

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 10 &r riknat frén det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad rétt att bygga 1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomfSrandetidens utgang fortsdtter planen att gélla, men den kan dé dndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till erséttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markagofoérhallanden m.m.

Fastighetsagare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

En del av marken inom planomradet 4gs av Terrester AB, ett dotterbolag till Amhult2
AB som dr en av exploatérerna for utbyggnaden av bostéder och verksamheter i Amhult
centrum. Amhult2 AB avser att till sina fastigheter reglera mark frén kommunens
intilliggande fastigheter. Marken inom planomradets Ostra del dgs av kommunen, SAR
Flyghamn AB.

Kommunen &r dgare av en stor del av marken inom planomradet och har tilldelat tre
bolag markanvisningar. Fastighetsndmnden har under 2005 ldmnat markanvisning till
Peab Sverige AB for att bygga ca 100 bostdder i flerbostadshus och till Kyrkoforvalt-
ningen Svenska Kyrkan i Goteborg for uppforandet av en kyrka. Markanvisningen till
Peab Sverige AB har férnyats i maj 2011 for att omfatta byggnation av ca 140 bostader,
varav ca 25 ldgenheter uppfors som trygghetsboende for dldre och ca 10 som bostidder
med sédrskild service for kommunens behov.

Markanvisning har dven tilldelats S-Invest Trading AB (Blomsterlandet) f6r planerad
handelstomt vid tillkommande cirkulationsplats pa vdg 155.

P& den kommunala fastigheten Amhult 1:62 arrenderar SDF Torslanda idag mark for en
skateboardanlaggning vilken kommer att flyttas frdn omradet dé planen genomfors.

Korvkiosken Flygande korven arrenderar idag mark av kommunen for sin placering pa
Ambhult 1:61. En ny korvkiosk ska byggas inom planomradets sydvéstra del pd
Amhult2:s mark mitt emot ICA:s stora parkering. Under byggtiden kommer
korvkiosken ha en tillfdllig placering pa Gamla Flygplatsvégen 10.

Befintliga verksamheter pé fastigheten Amhult 106:5 kommer att fa sina hyresavtal
uppsagda eftersom rivning av byggnaderna krévs.

P& Amhult 1:61 upplater kommunen mark till Goteborg Energi Nét AB for en trans-
formatorstation vilken kommer att vara kvar.

Huvudmannaskap, alilman plats
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.

Vigverket dr huvudman for vag 155, Gosta Fraenckels vig.

Anlaggningar inom kvartersmark
All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av respektive exploator.

Avtal

Innan detaljplanen antas har genomforandeavtal tecknats mellan kommunen och de
exploatorerna som redan dr fastighetsdgare inom planomréadet, avseende dtaganden och
fordelning av de exploateringskostnader som uppkommer i och med planens
genomforande. Detta giller for Terrester AB och SAR Flyghamn AB som dven med
kommunen har tecknat 6verenskommelse om fastighetsreglering for att reglera
markoverlatelser och sikerstélla allmén platsmark.

Kommunen ska teckna genomforandeavtal med kopekontrakt med Peab Sverige AB
avseende mark fOr bostadsrittsldgenheter och med Kyrkoforvaltningen Svenska Kyrkan

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomftrandebeskrivning 2(12)



876

i Goteborg. For den fastighet som Peab Sverige AB avser bygga hyresrittsldgenheter pd
ska tomtréttsavtal tecknas efter det att denna fastighet bildats vid lantméteriforrattning.

Ett arrendeavtal avses inledningsvis tecknas mellan kommunen och S-Invest AB, efter
ett ars arrende kommer S-Invest Trading AB erbjudas att forvdrva den da bildade
fastigheten om byggnation p&borjats.

Avtal har tecknats mellan trafikverket och kommunen avseende projektering av ny
cirkulationsplats pa vig 155. Ett avtal avseende utbyggnad och finansiering av
cirkulationsplatsen avses tecknas parterna emellan.

For byggnader pa busstorget avses avtal upprattas mellan Visttrafik och trafikkontoret
avseende markupplatelsen.

Avtal kan tecknas mellan trafikkontoret och Amhult2 AB angdende upplételse av
pendelparkeringsplatser i planerat parkeringshus vid busstorget.

For den parkeringsyta for pendelparkering som planeras pa kvartersmark kan ett
arrendeavtal tecknas mellan fastighetskontoret och Goteborgs Stads Parkering AB.

D4 tomtrittshavaren Torslanda Kulturhus AB vill utéka sin byggnad krivs en fastig-
hetsreglering och ett tillagg till befintligt tomtréttsavtal.

Arrendeavtal for Flygande korvens tillfédlliga placering har tecknats.

Overenskommelse om fastighetsreglering avses tecknas med fastighetsidgaren till R6d
2:52 angédende det intrdng pa fastigheten som utbyggnaden av ny cirkulationsplats pd
Flygfiltsgatan innebér, samt den tillkommande kvartersmark som kan regleras till R6d
2:52.

Overenskommelse om fastighetsreglering kan tecknas mellan kommunen och dgarna till
fastigheterna Amhult 1:221, 1:223, 1:225 och 1:257.

Fastighetsrattsliga fragor

All fastighetsbildning samt inrdttande av gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritt for respektive berord fastighet ska vara genomford innan bygglov beviljas
for detaljplanens foreslagna bebyggelse.

Mark ingaende i allmén plats

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allmén plats.

Fastighetsbildning

Den mark som ingér i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till ldamplig
fastighet 4gd av kommunen.

For den planerade bostadsbebyggelsen inom planomréddet kan flera fastigheter avstyckas
beroende av upplételseform och hur manga bostadsréttsforeningar som avses att bildas.

Inom kvarteren dr det d4ven mojligt att bilda separata 3D-fastigheter for olika dndamal
sdsom bostider, handel m.m. For dessa fastigheter behover nddvéndiga rittigheter
sdkerstillas genom bildande av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut for stom-
me, teknisk forsorjning, utrymningsvagar m.m. Det dr ocksa mdjligt att inrétta s.k. 3D-
utrymmen for kéllarparkering och utbyggnader ver allmén plats. For att fastighets-
bildningen ska kunna genomforas maste fastigheterna, i grinserna, uppfylla géllande
brandsékerhetskrav, varfor placering av brandvéggar bor beaktas i samband med proj-
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cktering av byggnader. Vidare bor separata el-, va- och ventilationsldsningar installeras
for att underlétta den framtida forvaltningen av fastigheterna.

De privatidgda fastigheterna Amhult 107:1, 107:4 och R6d 2:52 berors av fastighets-
reglering for att dverensstimma med detaljplanen.

Kommunens fastigheter norr om Gamla Flygplatsvigen kommer att regleras och av-
styckas for att bilda ldmpliga fastigheter. Till fastigheten Amhult 1:216 som upplats
med tomtrétt till Torslanda Kulturhus AB kan mark med byggrétt norr om fastigheten
regleras till befintlig tomtréttsfastighet.

For fyra fastigheter pd Snéckeberget ges i denna detaljplan mojlighet att reglera till
kvartersmark till sina fastigheter istéllet for att genom servitutsritt ha tilltrade till
kommunens fastighet Amhult 1:62. Detta géller for fastigheterna Amhult 1:221, 1:223,
1:225 och 1:257.

Gemensamhetsanlaggningar

I planomradets nordvéstra del kan gemensamhetsanldggningar bildas for parkering, bil-
vig och géngvig. Befintlig gemensamhetsanldggning Amhult ga:53 vars dndamal ér
parkering ska omprovas. I gemensamhetsanldggningar kan blivande fastigheter for
bostdder norr om Gamla Flygplatsviagen ingd, samt fastigheten som upplats med
tomtrétt till Torslanda Kulturhus AB. Parkeringar kan utformas bade som mark-
parkeringar och som underjordiskt garage under bostéder. For bostadsfastigheterna kan
dven gemensamhetsanlidggningar bildas for ytterligare markparkering, bilvédg, gangvig
och lekplats.

For centrumomradets parkeringsanldggningar, kvartersgator, torgyta och gangvéigar bor
gemensamhetsanldggningar bildas.

Vid tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmarken erfordras vissa gemen-
samhetsanldggningar.

Genom att bilda en gemensamhetsanldggning och samfillighetsforening blir berdrda
fastighetsdgare gemensamt ansvariga for anldggningens utférande och framtida drift.

Servitut och ledningsratt
Ett servitut som sédkerstéller allménhetens tilltrade till gangvigen (x-omrade) som
forbinder Gamla Flygplatsvigen med parkomradet vid Amhults damm kan bildas.

Ett servitut som sékerstéller blivande fastigheter for Peab Sverige AB:s bostéders tillfart
(y-omréade) fran Gamla Flygplatsvidgen 6ver kommunens fastighet Amhult 1:62 kan
bildas.

Servitut for infart m.m. ska inréttas till formén for den nya handelsfastigheten som ska
bildas intill pendelparkeringen i planomradets sydostra del.

Befintliga och nya allménna ledningar inom kvartersmark ska sékerstillas i sina ldgen
(u-omraden) med ledningsratt.

Avtalsservitut 14-IM1-36/550.1 avseende réttighet for villa som belastar 110:2 ska
upphévas.

Vid tredimensionell fastighetsbildning inom kvartersmark erfordras vissa servitut.

Inom E-omréade pé plankartan ska transformatorstationernas lage sékerstéillas med
ledningsratt.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om lantméteriforrattning for fastighetsatgérder avseende allmén
plats och kvartersmark som ska séljas. Respektive exploatér bitrdder kommunen vid
ansOkan for de atgarder som berdr planens genomforande. Vem som star for
forrattningskostnaderna regleras i genomforandeavtalet med respektive exploator.

Exploatdrerna anséker om och bekostar fastighetsbildning avseende den egna
kvartersmarken.

Respektive ledningsdgande bolag ansoker om och bekostar lantméteriforréttning
avseende ledningsritt.

Tekniska fragor

Trafik och gator

Omrédet nds fran s6der via befintlig avfart fran Gosta Fraenckels vig (vdg 155) till
Flygfiltsgatan och kommer dven att nds via avfart i en ny cirkulationsplats pa vdg 155 i
planomrédets sydostra del. Cirkulationsplatsen rymmer dven en anslutning till golf-
banan och verksamheterna séder om vig 155. Denna anslutning avses att byggas ut d&
genomforandet av den laga kraft vunna detaljplanen for golfbanan pabdrjas. Befintlig
korsning pd vdg 155 vid Pilotvigen byggs om och nya busskorfilt planeras pa sikt
anldggas vid Amhult Centrum.

Ett trafikforslag for hela planomradet har tagits fram. Utbyggnaden av lokalgator och
busstorg inom allmén plats gors av kommunen. Trafikverket projekterar och utfor
gatuanldggningar pa lansvig 155. Trafikverket tar parallellt med detaljplanen fram en
arbetsplan for vig 155 mellan Gossbydal och Bur. Kostnader for dtgérderna enligt
trafikforslaget kommer att fordelas mellan kommunen och de olika fastighetsdgarna
inom planomradet.

Dé lansvdg 155 ar led for farligt gods krévs en skyddsvall hogre én 2 meter mellan
vagen och planerad bebyggelse. Skyddsvallen ingar i trafikforslaget och ska byggas ut
av kommunen i samband med utbyggnaden av allmén plats. Skotseln av vallen delas pa
sd vis att Trafikverket ansvarar fran vallens kron mot vdg 155 och trafikkontoret
ansvarar for den del av vallen som &r mot lokalgatan.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for utbyggnad av kvartersgator.
Kvartersgatan genom butiksstraket i planomréadets véstra del, frén Gamla Flygplats-
véagen ner till den nya lokalgatan, ska vara tillgdnglig for allmédn gang- och cykeltrafik
samt tillaten for leveranser till fastigheter.

Gang- och cykelvagar

Ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik 16per langs med Gamla Flygplatsvégen norra
sida. I samband med genomforandet av detaljplanens trafikforslag kommer befintliga
gang- och cykelstrak pa allmén plats inom planomrédet att rustas upp och nya gang- och
cykelvigar kommer att anldggas s att det tillkommande busstorget och parkomradet
kan nas. Alla lokalgator kommer att fa gangbana.

[ trafikutbyggnaden f6r Amhult Centrum etapp 1 ingick en gang- och cykeltunnel under
vag 155 for att forbinda Amhult centrums véstra del med bebyggelsen séder om vig
155, vilken inte har byggts ut. Denna tunnel avses att anldggas av Trafikverket 1 sam-
band med att atgirder utfors pa vidg 155 for utbyggnaden av Amhult Centrum etapp 2.
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Parkering

Erforderlig bilparkering ska anordnas inom respektive fastighet, som gemensamhets-
anldggning inom kvartersmark eller eventuellt genom att hyra p-platser fran Goteborgs
Stads Parkering AB med langsiktliga nyttjanderdttsavtal knutna till fastigheten.

Ett underjordiskt garage avses anldggas i planomradets nordvistra del. Dessa parkering-
ar kommer vara till for boende norr om Gamla Flygplatsvdgen, samt Torslanda Kultur-
hus AB:s anstdllda och besékande. Parkeringsgarage kan anlidggas som en gemensam-
hetsanldggning eller om moéjligt uppforas av Peab Sverige AB som liter kommande
fastighetsdgare eller samféllighetsforening hyra ut p-platser genom langsiktiga
nyttjanderéttsavtal till Torslanda Kulturhus AB. Befintlig markparkering vid kulturhuset
kan byggas ut och utgéra en gemensamhetsanlaggning for de berdrda fastigheterna norr
om Gamla Flygplatsvégen.

For handel och bostédder i planomradets centrala och sodra del planeras parkerings-
garage i byggnadernas kéllarplan samt parkeringsdéck pa handelsbyggnadernas dversta
plan.

I det privata parkeringsgaraget vid busstorgets sodra del kan avtal tecknas mellan
trafikkontoret och Amhult2 om att ca 100 p-platser ska vara tillgingliga for pendlare.
En pendelparkering kan ocksé anldggas vid busstorgets sddra del, vilken rymmer ca 60
p-platser. Vid busstorget kommer pé flera ldampliga stillen vaderskyddade cykel-
parkeringsplatser att anldggas. Totalt kan det bli ca 150 cykelparkeringsplatser.

Kollektivtrafik

I och med att Amhult centrum byggs ut har behovet av kollektivtrafik ckat, darfor ingar
ett busstorg i detta planforslag. Busstorget kommer vara en knutpunkt for kollektivtrafik
i Torslanda och vidare ut till bland annat Ockerd. Busstorget, som i dagsliget planeras
att trafikeras av atta busslinjer, kommer att forvaltas av trafikkontoret medan Vasttrafik
star for driften och de byggnader som hor till busstorget. Utbyggnaden av busstorget
ingdr i trafikforslaget.

Tillganglighet

Gillande tillgdnglighetskrav for respektive anviandning av mark och byggnader ska
uppfyllas. Marken inom planomradet &r relativt plan. Gangvégen upp mot Amhults
damm &r sa brant att tillgdnglighetskravet inte kan uppfyllas, men alternativa tillgang-
liga gangvégar till dammen finns.

Park och natur

En ny “stadspark” kommer att anldggas i det nya bostadsomradet véster om planerat
busstorg. Stadsparken ska inrymma en gronyta for spel och lek, samt trevliga platser dér
man kan sitta ner.

Parkomrédet vid Amhults damm kan rustas upp. Detaljplanen medger uppférande av ett
traddck med brygga utmed dammens sddra sida. Mojlighet finns att uppfora en bod och
tillfédlliga paviljonger vid dammen. Vattendjupet i dammen mot parkomradet &r mellan
0,5-4,5 meter och kompletterande skyddsatgérder kan eventuellt behdva utforas for att
forebygga drunkningsolyckor. Dammuren bdr ocksa rensas frén uppstickande
jarnarmering. Utforande av atgérder pd parkmark och skdtsel inom allmén plats
ansvarar kommunen for. Vad giller kostnaderna for nya anldggningar sd kommer det att
regleras i genomforandeavtal med respektive exploator.
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I planomradets norra del finns flera uppvuxna ekar pa naturmarken som ska sparas. For
att undvika skador pa ekarna ska avspirrning uppforas mellan naturmarken och bygg-
arbetsplats pé kvartersmarken.

Lek och rekreation
Inom kvartersmark ska plats for lek och rekreation for de boende tillgodoses.

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom planomradet finns allméinna va-ledningar utbyggda, vilka i huvudsak behalls i
befintliga ldgen. Flera befintliga dagvattenledningar kommer att pluggas eftersom de
hamnar inom kvartersmark, istéllet anldggs nya dagvattenledningar i gatumark.
Befintliga ledningsstrak i Gamla Flygplatsvdgen och Flygfiltsgatan behover flyttas pd
forandrade strackor. Ledningsutbyggnad erfordras med ca 350 meter inom planomradet
for att kunna erbjuda va-forsérjning till planerad bebyggelse.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat efter det att nya
forbindelsepunkter har upprittats. Kapaciteten i det allménna ledningsnétet for dricks-
vatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.
Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +56 meter. I de fall
hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

En dagvattenutredning har tagits fram av Markteknik AB under 2009 som redovisar
forslag till atgdrder. Dag- och drianeringsvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt
inom respektive fastighet genom infiltration eller i andra hand f6rdrdjas innan avledning
till det allménna dagvattensystemet. Eftersom marken till stor del bestar av lera ar
infiltration inte majlig i ndgon storre utstrackning. Utjamning av dagvatten fran hérd-
gjorda ytor ska anordnas genom fordréjningsmagasin under parkeringsytor fore avled-
ning till det allménna dagvattennétet. Gronytor bor anldggas inom kvartersmark dér
dagvatten kan infiltreras i viss man. Parkeringsytor med fler dn 30 bilplatser,
parkeringshus, underjordiska garage och busstorg ska ha oljeavskiljare och fordrojning
installerad fo6r dagvattenavledning.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dranvatten respektive spillvatten. Dag-, drédn- och spillvatteninstallation
inom kvartersmark ska utformas med hénsyn till uppddmningsnivan i avloppsnitet.
Lagsta hojd pa fardigt golv ska, for att anslutning med sjélvfall ska tilldtas, vara minst
0,3 meter 6ver markniva vid forbindelsepunkt.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pé 4 meter mellan trédets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran detta kan goras endast i speciella
fall och efter godkédnnande frén Géteborg Vatten, park- och naturforvalningen m.fl.

Materialval f6r byggnader och andra anldggningars utvéndiga ytor bor viljas med om-
sorg for miljon. Exempelvis bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for fororeningar som sprids genom dagvattnet.

Avfallshantering

Mojlighet till kéllsortering i separat miljéhus eller utrymme i bostadshus bor finnas.
Soprum for bostider bor forliggas sa att hamtning av kéllsorterat avfall kan ske vid de
planerade angoringsplatserna, eller vid de lastfickor som foreslas vid lokalgatorna.
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Narmsta atervinningsstation finns vid infarten till “tradgérdsstaden” ca 500 meter véster
om planomradet. Eventuellt kommer en ny atervinningsstation att placeras i nirheten av
planomrédet.

Uppvarmning
Fjarrvarmenatet kommer att byggas ut inom omradet. Befintliga ledningar finns bade
Oster och véster om omradet.

El-, tele-, och optoledningar
Anslutning till elnét ska ske i samrad med Goteborg Energi AB.

Inom planomradet finns befintliga tele- och optokabelar som kan utnyttjas f6r planerad
utbyggnad. Anslutning till telendtet ska ske pa exploatrens bekostnad och i samrad
med respektive ledningségare.

De ledningar som idag &r forlagda i Gamla Flygplatsvidgen kommer att behova flyttas 1
samband med att vigomradet flyttas och byggs ut. Aven ledningar som ligger i en
delstracka av Flygfaltsvdagen behover flyttas. Flytt av ledningar i samband med
exploateringen ingér i utbyggnaden av allmén plats som samordnas av kommunen
genom trafikkontoret.

En gasledning finns forlagd i Gamla Flygplatsviagen och forser ”gamla” och “nya”
terminalbyggnaderna med gas for uppvarmning. Denna gasledning ska flyttas.

Inom planomradet finns idag en transformatorstation norr om Gamla Flygplatsvigen
och en i planomradets norddstra del som ska vara kvar dér de ér. En ny transformator-
station ska anléggas vid busstorgets sddra del intill skyddsvallen mot vig 155.

Markmiljo

En kompletterande milj6teknisk markundersékning for planomradet har gjorts av
Geosigma 1 september 2006.

Det ar fraimst omradet dir den gamla brandstationen hade sin dieselpump som
petroliumféroreningar har patréaffats vid provtagning. Brandstationen &r riven och
dieselpumpen och tillhérande cistern dr borttagna. Inga vidare undersékningar krivs.
Volymen av de fororenade massorna som finns kvar uppskattas till 40-60 m’. De
fororenade massor ska, efter anmalan till Miljoforvaltningen, bortschaktas och
transporteras till deponi {6r sanering.

Ytterligare ett omrade med fororeningar har patraffats inom planomradet, dessa ligger
dock déar markanvandningen foreslas bli vigomrade. Féroreningarna (frimst PCB)
upptrider i fogarna mellan betongplattorna som utgjorde den gamla landningsbanan.

Vid markarbeten pa kvartersmark inom planomradet dar de gamla betongplattorna
aterfinns bor betongfogar och underliggande mark undersdkas. Platsspecifika riktvirden
for de olika markanvindningarna inom planomradet bor tilldmpas. Pétriffas fororenade
material eller massor i mark dér bostdder ska byggas bor marken saneras sa att
féroreningshalterna motsvarar riktvirde for kdnslig markanvandning (KM) eller
dérunder.
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Luft och buller

Planens genomforande innebér inte ndgon risk att miljokvalitetsnormerna dverskrids i
eller kring planomradet.

En bullerutredning har gjorts for att utreda om bostdderna klarar riksdagens riktvarden
for trafikbuller. Avsteg fran riktvirdena maéste gdras, men motiveras av ndrheten till den
véltrafikerade knutpunkten for kollektivtrafik. Ett antal av bostdderna utsitts for trafik-
buller 6verskridande riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva med 1-2 dBA. Men med
lamplig lagenhetsutformning kan alla sovrum i bullerstérda ldgenheter ha dppningsbara
fonster mot en ljudddmpad sida.

Geoteknik

Exploatorerna ska bekosta och ansvara for de tekniska utredningar som krévs for att
genomfora planerad byggnation inom kvartersmark.

Geoteknisk utredning for planerad allmén platsmark har utférts av Norconsult AB under
2009 for att bedoma forstarkningsbehov med hénsyn till sdttningar inom gatumark samt
under planerad skyddsvall utmed lansvig 155.

En storre del av Amhult dr skyddat fran hoga vattennivaer i havet genom en ca 600
meter lang vall utmed Torsviken. Vallen ar avvagd 2009 och har en 6verkantsniva pa
+11,7 meter som lagst. Hogsta hogvatten i havet vid planomradet &r ca +11,5 meter métt
i Goteborgs hojdsystem.

Marken i omradet kommer att fyllas upp 0,2-1,0 meter enligt planerad hojdsittning av
gator. Hojdséttning av gator pa allmén plats framgar av plankartan och den
gatunivautredning som hor till detaljplanen. Uppfylinad bedéms kunna utféras utan
speciella forstiarkningsatgirder. Marknivéerna inom den laglénta delen av omradet
ligger mellan +11,0 till +12,5 meter. For ny bebyggelse ér ligsta tillatna niva {or fardigt
golv i markplan och 6ppningar i byggnader +12,5 meter 6ver stadens nollplan. Kéllare
ska utforas vattentdta under denna niva.

En riskutredning avseende blocknedfall i planomradets norra del har gjorts av Geosigma
AB 1 maj 2009 och bergstabiliteten anses vara stabilt, endast vid ett fital platser krévs
atgdrder i form av bergrensning (skrotning av block) vid exploatering. Vad géller ut-
torande och kostnader for bergrensning s& kommer det att regleras i genomforandeavtal
med berdrd exploator. Nedanfor Snickeberget kravs bortsprangning av ett mindre
bergsparti dir bostadshuset ska byggas. Detta ska ske genom forsiktig sprangning och
en sa naturlig bergsyta som mojligt ska skapas.

En besiktning av Amhults damm har utforts av Vattenfall Power Consultant AB hdsten
2010 och dammen bedéms inte utgéra nagon risk for bebyggelse nedstroms. Park- och
naturforvaltningen ansvarar for dammens skoétsel och underhall.

De lertdckta delarna av omradet dr ldgradonmark och dvriga delar &r normalradonmark.
P& normalradonmark kravs radonskyddande konstruktion for byggnader ddr ménniskor
stadigvarande vistas.

Arkeologi

Inom omrédet finns inga kénda fornldmningar.
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Ovrigt

En handelsutredning togs fram av Inregia i mars 2003 for att analysera hur stor detalj-
handelsyta som kommunen bor planera f6r i Amhult Centrum. Utredningens slutsatser
ar bland annat att behovet att livsmedelshandel har tillgodosetts vid planeringen av
etapp 1 och att Amhult Centrums ldge och tillgdnglighet &r bra, men att utbyggnaden av
Ambhult Centrum kan f& negativa effekter for Torslanda Torg.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Utgifter

Utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar inom allmén plats vilket bland annat
omfattar busstorg, cirkulationsplats pa 155:an, omldggning av Gamla Flygplatsvégen,
tre nya lokalgator och ny cirkulationsplats pd Flyghamnsgatan har totalt bedomts kosta
ca 50 Mkr. Busstorget (terminalbyggnad m.m. &r inte medridknade) bedéms kosta ca
16,5 Mkr och trafikndmnden som ansvarar for planerat busstorg ska sta for 2/3 av
kostnaden for uppforandet av detta, samt for utbyggnad av pendelparkering. I den
samordnade investeringsplanen finns medel avsatta for trafikndmnden avseende detta.

De kostnader for trafikanldggningar som belastar exploateringsprojekten inom
planomradet uppgér till ca 39 Mkr. Fordelning av exploateringskostnaderna utgar fran
de byggritter som erhélls med den nya detaljplanen och for fastighetsndmnden som kan
silja kommunal mark inom planomridet bedéms kostnaden uppga till ca 19 Mkr.

Parkanldggningarna inom planomrédet ar kostnadsbedémda till ca S Mkr och
fastighetsndmnden star for ca 3 Mkr av denna kostnad.

Omlédggning av va-ledningar bedéms kosta ca 3 Mkr. Denna kostnad ingér i
kostnadsfordelningsprincipen mellan exploatérerna och kommunen, vilket innebér att
fastighetsnidmnden ska st for 15 % av kostnaden. Ovriga ledningars omliggning
bedoms att kosta ca 2,5 Mkr, vilket fastighetsndimnden bekostar hélften av enligt avtal
med berérda ledningségande bolag.

Géteborg Vatten far kostnader for ledningsutbyggnad pa ca 3,6 Mkr.

Fastighetsndmnden far kostnader f6r de lantmaéteriforrattningar som krévs for den mark
som ska regleras till kommunens fastigheter for att ingd i allmén plats.

Bortschaktning av féreorenade massor norr om Gamla Flygplatsvigen bedéms kosta ca
60 000 kr, vilket ekonomiskt belastar fastighetsndmnden.

Inkomster

Kommunen erhéller inkomster vid forsdljning av mark for bostéder, friskvardsanldgg-
ning, kyrka och handel.

Goteborg Vatten bedomer att kretsloppsndmndens intdkter uppgér till ca 2,7 Mkr.

Framtida driftkostnader

Trafikndmnden far 6kade drift- och underhéllskostnader for lokalgator, busstorg,
pendelparkering, skyddsomraden, gdng- och cykelviagar m.m. i omrédet. Drifts-
kostnadernas storlek ar inte bedémd.

Park- och naturndmnden fér drift- och underhéllskostnader for tillkommande parkytor
och ett naturomrade i omraddet. Driftskostnaden dr bedomd till ca 50 000 kr/ar.
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Planekonomi och finansiering

Kostnader for utbyggnad av allmén plats har bedomts, men risken finns att de blir
hogre. Fastighetskontorets bedémning &r att intdkterna frdn markforsdljningen over-
stiger de kostnader som uppstar for kommunen for utbyggnad av allmén plats m.m.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer

Utgifter

De olika exploatérerna kommer att ha utgifter for eventuella fastighetsatgérder, mark-
forvarv, byggnation, anslutningsavgifter for el, va m.m. De exploatdrer som idag &r
fastighetsédgare i omradet ska erldgga exploateringsavgift motsvarande sin andel i
kostnaderna for utbyggnad av allmén plats, gatuanldggningar inklusive busstorg och
park.

Inkomster

Exploatérerna kommer att fa inkomster i samband med att lokaler och bostdder hyrs ut
eller sdljs, samt da de har mojlighet att bedriva sina verksamheter i enlighet med den
nya planen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare och 6vriga

Fastigheten Rod 2:52

Fastighetsdgaren kommer inte att f4 nagra kostnader i samband med planens genom-
forande utéver kostnad for iordningsstillande av tillkommande kvartersmark.
Fastighetskontoret kommer att std for kostnad {or lantméteriforrattning och de atgarder
som kravs pa kvartersmark d& mark tas i ansprak for gatuanldggning.

Fastigheterna Amhult 1:221, 1:223, 1:225 och 1:257

Fastighetsdgarna fér kostnader for lantmateriforrattning och markférvarv vid en
eventuell fastighetsreglering.

Trafikverket
Trafikverket har fran kommunen erhéllit en summa for utbyggnad av bussgator i

Goteborg, fran denna summa ska pengar tas till utbyggnaden av busskorfalt 1angs med
vig 155 1 Amhult.

Vasttrafik

Visttratik kommer att fa kostnader for projektering och byggnation av busstorgets
terminalbyggnad, samt viderskyddade hallplatskurer och cykelparkeringar.
Driftskostnader for busstorgets anldggningar, forutom markytor, kommer att ligga pa
Visttrafik.

Flygande Korven AB

Flygande Korven AB fir omkostnader dd verksamheten behover flytta tva ganger, forst
till en tillfallig placering och sen till ett permanent lage. For bdda flyttarna krévs
bygglov, administrativa dtgérder och att verksamheten inte kan bedrivas under en tid.

Torslanda Kulturhus AB

Torslanda Kulturhus AB fér 6kade utgifter for parkering. Vid nyttjande av tillkomm-
ande byggritt far bolaget kostnader for projektering, byggnation m.m. Vid en till-
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byggnad av befintlig byggnad 6kar markytan som upplats med tomtrétt av kommunen
och tomtréttsavgéilden hojs.

S-Invest Trading AB

S-Invest Trading AB avser att forvdrva mark och uppfora en handelsbyggnad for
Blomsterlandet, vilket innebédr kostnader. Innan markforvirvet kan marken arrenderas

av kom}nun%n under ett ar.
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